NEXT POINT

SOCIMI

En Madrid, a 30 de abril de 2024

Segun el articulo 17 del Reglamento (UE) N2 596/2014 sobre el abuso de mercado y en el
articulo 227 de la Ley 6/2023 de los mercados de valores y de los servicios de inversion, asi
como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity, segln ha sido
modificada por la Circular 2/2022, NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A. (en adelante, la
“Sociedad” o “Nextpoint”) pone en conocimiento lo siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

1) Informe de auditoria independiente de las Cuentas Anuales Consolidadas de la Sociedad y sus
sociedades dependientes del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023.

2) Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestién Consolidado de la Sociedad y sus
sociedades dependientes del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023.

3) Informe de auditoria independiente de las Cuentas Anuales Individuales de la Sociedad del
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023.

4) Cuentas Anuales Individuales e Informe de Gestién de la Sociedad del ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2023.

5) Informe sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno existente.

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020, se hace constar que la informacidn
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la
Sociedad y de sus administradores.

NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.
Amor Luz, Ltd., representada por D. Teddy Gabriel Lin
Presidente del Consejo de Administracién
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.
(anteriormente INVESTOR360REIT SOCIMI S.A.) (la Sociedad dominante) y sus sociedades
dependientes, (el Grupo), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo
y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo a 31 de diciembre
de 2023, asi como de sus resultados, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, adoptadas por la Unién Europea (NIF-UE), marco normativo de informacién financiera
que resulta de aplicacién y que se identifica en la nota 2 de la memoria consolidada y, demas
disposiciones del marco normativo de informacion financiera que resultan de aplicacidon en Espafia.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccidon Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espafia, segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En
este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados
en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la
formacion de nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos
riesgos.
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Valoracion de las inversiones inmobiliarias

Descripcion

Nuestra
respuesta

Los inmuebles destinados al arrendamiento figuran en el epigrafe de inversiones
inmobiliarias del activo del balance, representan un importe significativo de los
activos del Grupo siendo las unidades generadoras de efectivo que constituyen la
actividad empresarial de la sociedad. El grupo, segun se describe en la Nota 2.1
aplica el modelo de valor razonable de acuerdo con la NIC 40 y ha registrado en
la cuenta de resultados consolidada del ejercicio 2023 una variacién negativa del
valor razonable de las inversiones inmobiliarias de 161 miles de euros, segun lo
descrito en la nota 8.

El Grupo registra el valor de mercado de las inversiones inmobiliarias basandose
en las valoraciones realizadas los expertos independientes, conforme a los
Estandares de Valoracion y Tasacion publicados por el Royal Institute of Chartered
Surveyors (RICS) de Gran Bretafia, tal como se informa en las notas 5y 8 de las
cuentas anuales adjuntas.

Hemos considerado uno de los aspectos mas significativos de la auditoria la
razonabilidad de la valoracion de los inmuebles debido a que requiere el uso de
estimaciones con un grado de incertidumbre significativa y la implicacion del juicio
de la Direccién delegada en los expertos externos.

Hemos obtenido la valoracidn de las inversiones inmobiliarias realizadas por los
expertos independientes de la direccion sobre la que hemos realizado, entre
otros, los siguientes procedimientos:

¢ Hemos evaluado la competencia, capacidad e independencia mediante la
obtencién de una confirmacion.

e \Verificacidon de que las valoraciones se han realizado conforme a la
metodologia RICS y pueden ser usadas a efectos de valoraciéon de las
inversiones inmobiliarias para las cuentas anuales consolidadas.

e Discusion de las principales hipoétesis utilizadas en la valoracion mediante
reunion con los expertos valoradores.

e Asimismo, hemos aplicado procedimientos de comprobacion de la
formalizacién de los contratos de arrendamiento, y de la adecuacién del
reconocimiento y registro contable de los ingresos obtenidos por el
arrendamiento de los inmuebles.

Adicionalmente, hemos aplicado procedimientos de revisidn del adecuado registro
y revelaciéon en las cuentas anuales adjuntas.

Préstamos participativos

Descripcion

Nuestra
respuesta

Member of
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Tal y como se informa en la nota 12 de la memoria consolidada adjunta, el Grupo
ha recibido préstamos participativos de 31 millones de euros, cuantia
significativa, y, por tanto, susceptible de incorreccion material, motivo por el que
hemos considerado este aspecto como relevante para nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria han incluido el analisis de los contratos
firmados entre las partes, verificando, ademas de que los saldos e intereses
devengados contabilizados corresponden a los términos pactados, que estos
préstamos cumplen las condiciones para ser considerados préstamos
participativos, condiciones establecidas en el articulo 20 del Real Decreto-ley
7/1996, de 7 de junio, sobre medidas urgentes de caracter fiscal y de fomento y
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liberalizacidon de la actividad econdémica, y, por tanto, se consideren patrimonio
neto a los efectos de reduccion de capital y liquidacién de sociedades, segun lo
previsto en la legislacidon mercantil. Hemos verificado su correcta clasificacion en
el pasivo del balance, segin sus vencimientos y revisada el registro de los
intereses devengados durante el ejercicio. Asi mismo hemos aplicado
procedimientos sustantivos de circularizacion de dichos saldos con el objetivo de
confirmar la razonabilidad de los mismos.

Por Ultimo, hemos verificado que la memoria consolidada adjunta incluye los
desgloses de informacion que requiere el marco de informacidén financiera
aplicable.

Otra informacion: Informe de gestion consolidado

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del ejercicio
2023, cuya formulacion es responsabilidad del consejo de administracion de la Sociedad
dominante y no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinidon de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de
gestion consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién consolidado, de
conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas,
consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de gestion consolidado con las
cuentas anuales consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacion de
la auditoria de las citadas cuentas asi como evaluar e informar de si el contenido y presentacion
del informe de gestidon consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si,
basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales,
estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacidon que
contiene el informe de gestidon consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2023 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion.

Responsabilidad del consejo de administracion de la Sociedad dominante en relacion
con las cuentas anuales consolidadas

El consejo de administracion de la Sociedad dominante es responsable de formular las cuentas
anuales consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio , de la
situacidn financiera y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco
normativo de informacién financiera aplicable al Grupo en Espafia, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales consolidadas libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, el consejo de administraciéon de la
Sociedad dominante es responsable de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar
como empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si el citado consejo de administracion tiene intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas
en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno del Grupo.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por el por el consejo de
administracion de la Sociedad dominante.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por el consejo de administracién de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidén en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacidn revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria.
Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Grupo deje de
ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

e Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinion sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacion
de la auditoria del grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.
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Nos comunicamos con el consejo de administracion de la Sociedad dominante en relaciéon con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacidon de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién al consejo de administracion
de la Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los
riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o

reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién.

AUREN AUDITORES SP, S.L.P.
Inscrita en el ROAC N° S2347

Ma Eugénia Bailach Aspa
Inscrita en el ROAC N© 12.855

30 de abril de 2024

Member of
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BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 (en euros)

Activo NOTAS | 31/12/2023 | 31/12/2022 (*)

A) ACTIVO NO CORRIENTE 68.930.176,74 | 65.999.289,35
I. Inmovilizado intangible 9 1.680,00 1.680,00
5. Aplicaciones Informaticas 1.680,00 1.680,00

Il. Inmovilizado material 7 45.830,96 | 1.108.448,37
2. Instalaciones técnicas, y otro inm. mat. 45.830,96 8.448,37
3. Anticipos del inmovilizado 0,00| 1.100.000,00
lll. Inversiones inmobiliarias 8 67.904.000,00 | 63.493.000,00
1. Terrenos 20.419.246,00 | 19.092.824,95

2. Construcciones 47.484.754,00 | 44.400.175,05
V. Inversiones financieras a largo plazo 11 978.665,78 | 1.396.160,98
4. Derivados 129.180,23 161.506,54
5. Otros activos financieros 849.485,55| 1.234.654,44
B) ACTIVO CORRIENTE 3.217.772,38 | 2.677.366,93
lll. Deudores comerc. y otras cuentas a cobrar 597.127,63 | 1.108.416,38
1. Clientes por ventas y prest. servicios 11 55.839,91 78.165,40

b) Clientes por ventas y prest.servicios CP 55.839,91 78.165,40

3. Deudores varios 11, 21 284.516,63 197.536,51

6. Hacienda publica deudora 15 256.771,09 832.714,47
V. Inversiones financieras a corto plazo 221.603,63 23.406,79
2. Créditos a empresas 187.571,70 23.406,79

5. Otros activos financieros 34.031,93 0,00
VI. Periodificaciones a corto plazo 30.904,44 66.176,68
VII. Efect. y otros act. liquidos equivalentes 1 2.368.136,68 | 1.479.367,08
1. Tesoreria 2.368.136,68 | 1.479.367,08
TOTAL ACTIVO (A+B) 72.147.949,12 | 68.676.656,28
Patrimonio Neto y Pasivo NOTAS | 31/12/2023 | 31/12/2022 (*)

A) PATRIMONIO NETO 12.597.178,48 | 12.173.614,45
A-1) Fondos propios 12.654.822,72 | 12.198.932,38
I. Capital 13 5.540.410,60 | 5.042.609,50
1. Capital escriturado 5.540.410,60 | 5.042.609,50

Il. Prima de emisién 13 551.665,34 180.566,95
lll. Reservas 13 7.253.110,26 466.146,40
2. Otras reservas 7.253.110,26 466.146,40
IV. (Acciones y particip. en patrim. propias) 13 -217.485,80 -197.043,00
V. Resultados de ejercicios anteriores 4 0,00 -177.843,26
2. (Resultados negativos de ejerc. ant.) 0,00 -177.843,26
V1. Resultado del ejercicio del grupo consolidado 4 -472.877,68 | 6.884.495,79
A-2) Ajustes por cambio de valor -57.644,24 -25.317,93
Il. Operaciones de cobertura 11 -57.644,24 -25.317,93
B) PASIVO NO CORRIENTE 40.290.842,54 | 54.101.477,48
l. Provisiones a largo plazo 16.d 49.203,81 22.446,82
4. Otras provisiones 49.203,81 22.446,82

Il. Deudas a largo plazo 2,12,13|40.241.638,73 | 54.079.030,66
2. Deudas con entidades de crédito 8 18.475.976,48 | 17.698.191,44

5. Otros pasivos financieros 21.765.662,25 | 36.380.839,22
C) PASIVO CORRIENTE 19.259.928,10 | 2.401.564,35
lll. Deudas a corto plazo 12 18.589.141,73 | 1.952.951,44
2. Deudas con entidades de crédito 8 1.391.130,36 | 1.479.735,47

5. Otros pasivos financieros 17.198.011,37 473.215,97
V. Acreedores comerc. y otras cuentas a pagar 670.786,37 448.612,91
3. Acreedores varios 12 456.012,84 333.794,79

4. Remuneraciones pendientes de pago 0,00 15.461,91

6. Otras deudas con las Admin. Publicas 15 214.773,53 88.607,70

7. Periodificaciones a corto plazo 0,00 10.748,51

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C)

72.147.949,12

68.676.656,28

(*) Saldos reexpresados. Ver detalle en nota 2.11.

Las Notas 1 a 24 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de este
balance de situacion consolidado.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2023 (en euros)

Cuenta de Pérdidas y Ganancias NOTAS 31/12/2023 31/12/2022

A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 8, 16, 21, 22 2.328.002,48 | 2.050.674,08
b) Prestaciones de servicios 2.328.002,48 | 2.050.674,08
5. Otros ingresos de explotacion 594,00 4.394,00
a) Ingresos accesorios y otros de gest. corr. 594,00 4.394,00
6. Gastos de personal 16 -222.278,50 | -393.682,14
a) Sueldos, salarios y asimilados -177.867,97 | -313.410,87
b) Cargas Sociales -44.410,53 -80.271,27
7. Otros gastos de explotacion -1.448.686,53 | -1.200.617,97
a) Servicios exteriores 8 -1.197.810,83 | -1.028.781,25
b) Tributos -248.342,96 | -171.836,72
c) Pérdidas, det. y variacién de provisiones por op. comerciales -2.532,74 0,00
8. Amortizacion del inmovilizado 7,9 -2.857,48 -3.505,48
11. Deterioro y resultado por enajenaciones inmov. 8, 16.c -2.124,48 -2.012,25
12. Variacion de las inversiones inmobiliarias 8 161.199,95| 7.981.011,07
13. Otros Resultados 77.652,49 -5.963,81
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION 891.501,93 | 8.430.297,50
14. Ingresos financieros 3.423,96 28.868,40
b) De terceros 3.423,96 28.868,40
15. Gastos financieros 16.e, 21 -3.155.999,05 | -2.531.627,23
b) Por deudas con terceros -3.155.999,05 | -2.531.627,23
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 16.f 602.358,90 0,00
17. Diferencias de cambio 14 6.572,54 -976,86
18. Incorporacioén al activo de gastos financieros 8 1.179.264,04 957.933,98
A.2) RESULTADO FINANCIERO -1.364.379,61 | -1.545.801,71
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 15 -472.877,68 | 6.884.495,79
A.4) RESUL. DEL EJERC. PROC. DE OPERAC. CONTIN. -472.877,68 | 6.884.495,79
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS 0,00 0,00
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO 4 -472.877,68 | 6.884.495,79
ATRIBUIBLE AL GRUPO CONSOLIDADO -472.877,68 | 6.884.495,79
ATRIBUIBLE A SOCIOS EXTERNOS 0,00 0,00
BENEFICIO POR ACCION (en euros) BASICO-DILUIDO -0,46 7,39

Las Notas 1 a 24 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de esta cuenta de pérdidas y

ganancias consolidada.
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ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 2023 (en euros)

31/12/2023 | 31/12/2022

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA | -472.877,68 | 6.884.495,79
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO NETO

Il. Por coberturas de flujos de efectivo -32.326,31 -25.317,93

1. Ingresos/gastos por coberturas de flujos de efectivo -32.326,31 -25.317,93

lll. Subvenciones, donaciones y legados recibidos 0,00 0,00
B
PL¥3|T|\?$."I‘:\IOGEE$SS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN -32.326,31 -25.317,93
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 0,00 0,00
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS (A+B+C) -505.203,99 | 6.859.177,86
RESULTADO ATRIBUIBLE AL GRUPO CONSOLIDADO -505.203,99 | 6.859.177,86
RESULTADO ATRIBUIBLE A SOCIOS EXTERNOS 0,00 0,00

Las Notas 1 a 24 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de este

estado de ingresos y gastos reconocidos consolidado.
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NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 2023

(en euros)
Acciones y
participaciones | Resultados de Ajustes por
Capital en patrimonio ejercicios Resultado del | cambios de
Escriturado | Prima de emisiéon | Reservas propias anteriores ejercicio valor TOTAL

A. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2021 5.042.611,00 180.565,45 | 795.659,88 -201.988,50 -1.446.696,91 1.269.226,80 0,00 | 5.639.377,72
I. Ajustes por cambios de criterio 2021 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Ajustes por errores 2021 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2022 5.042.611,00 180.565,45 | 795.659,88 -201.988,50 -1.446.696,91 1.269.226,80 0,00 | 5.639.377,72
I. Total ingresos y gastos consolidados reconocidos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6.884.495,79 -25.317,93 | 6.859.177,86
1l. Operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 143,98 4.945,50 0,00 0,00 0,00 5.089,48

4. Operaciones con acciones o participaciones de la sociedad
dominante (netas) 0,00 0,00 143,98 4.945,50 0,00 0,00 0,00 5.089,48
lll. Otras variaciones del patrimonio neto 0,00 0,00 | -179.599,56 0,00 1.269.226,80 -1.269.226,80 0,00 -179.599,56
C. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2022 5.042.611,00 180.565,45 | 616.204,30 -197.043,00 -177.470,11 6.884.495,79 -25.317,93 | 12.324.045,50
I. Ajustes por cambios de criterio 2022 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Ajustes por errores 2022 -1,50 1,50 | -150.057,90 0,00 -373,15 0,00 0,00 -150.431,05
D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2023 5.042.609,50 180.566,95 | 466.146,40 -197.043,00 -177.843,26 6.884.495,79 -25.317,93 | 12.173.614,45
I. Total ingresos y gastos consolidados reconocidos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -472.877,68 -32.326,31 -505.203,99
1. Operaciones con socios o propietarios 497.801,10 371.098,39 124,67 -20.442,80 0,00 0,00 0,00 848.581,36
1. Aumentos (reducciones) de capital 497.801,10 371.098,39 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 868.899,49

4. Operaciones con acciones o participaciones de la sociedad
dominante (netas) 0,00 0,00 124,67 -20.442,80 0,00 0,00 0,00 -20.318,13
lll. Otras variaciones del patrimonio neto 0,00 0,00 | 6.786.839,19 0,00 177.843,26 -6.884.495,79 0,00 80.186,66
E. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2023 5.540.410,60 551.665,34 | 7.253.110,26 -217.485,80 0,00 -472.877,68 -57.644,24 | 12.597.178,48

Las Notas 1 a 24 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrada de este estado de cambios en el patrimonio neto consolidado.
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NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.
y Sociedades Dependientes

ESTADODEFLUJOSDE EFECTIVO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTEAL EJERCICIO 2023 (en euros)

EJERCICIO EJERCICIO
NOTAS 2023 2022
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos -472.877,68 6.884.495,79
2. Ajustes del resultado 1.837.277,51 -6.407.244,81
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 7,9 2.857,48 3.505,48
c) Variacién de provisiones (+/-) 26.756,99 22.446,82
e) Rdo por bajas y enajenaciones de inmovilizado (+/-) 2.124,48 2.012,25
g) Ingresos financieros (-) -3.423,96 -28.868,40
h)  Gastos financieros (+) 3.155.999,05 2.531.627,23
i)  Diferencias de cambio (+/-) 14 -6.572,54 976,86
j)  Activacion gastos financieros (-) 8 -1.179.264,04 -957.933,98
k)  Variacion inversiones inmobiliarias (+/-) 8 -161.199,95| -7.981.011,07
3. Cambios en el capital corriente 1.818.296,74 1.456.857,54
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) 511.288,75 728.531,71
c) Ofros activos corrientes (+/-) 35.272,24 26.119,67
d) Acreedores y otras cuentas para pagar (+/-) 1.282.484,26 702.206,16
e) Ofros pasivos corrientes (+/-) -10.748,51 0,00
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion -1.538.602,93 -792.739,46
a) Pago de intereses (-) -1.542.026,89 -821.607,86
c) Cobro de intereses (+) 3.423,96 28.868,40
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (1+2+3+4) 1.644.093,64 1.141.369,06
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-) -4.532.850,38 -5.161.478,79
c) Inmovilizado material 7 -45.400,55 -2.004,34
d) Inversiones inmobiliarias 8 -4.249.800,05 -4.921.842,93
e) Otros activos financieros 11 -237.649,78 -237.631,52
7. Cobros por desinversiones (+) 1.517.321,83 3.300,00
c) Inmovilizado material 7 1.100.800,00 0,00
e) Otros activos financieros 11 416.521,83 3.300,00
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (6+7) -3.015.528,55| -5.158.178,79
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 848.581,36 0,00
a) Emisién de instrumentos de patrimonio (+) 13 868.899,49 0,00
c) Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio (-) 13 -20.318,13 0,00
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financ. 1.411.623,15 3.752.409,04
a) Emisién 9.135.774,72 4.566.250,00
2. Deudas con entidades de crédito (+) 12 6.350.000,00 3.079.750,00
5. Oftras deudas (+) 12 2.785.774,72 1.486.500,00
b)  Devolucién y amortizacién de: -7.724 151,57 -813.840,96
2. Deudas con entidades de crédito (-) -5.660.820,07 -668.340,96
5. Ofras deudas (-) -2.063.331,50 -145.500,00
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros 0,00 0,00
instrumentos de patrimonio
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (9+10+11) 2.260.204,51 3.752.409,04
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO 0,00 0,00
E) AJ/V NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (5+8+12+D) 888.769,60 -264.400,69
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 1.479.367,08 1.743.767,77
Efectivo o equivalentes al final del gjercicio 2.368.136,68 1.479.367,08
Diferencia 888.769,60 -264.400,69

Las Notas 1 a 24 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de este estado de flujos de efectivo

consolidado.
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NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria consolidada del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023

NATURALEZA, ACTIVIDAD, INFORMACION GENERAL Y COMPOSICION DEL GRUPO

Sociedad Dominante

NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad Dominante del Grupo o
NEXTPOINT) se constituy6 el 8 de mayo de 2018 en Espafa de conformidad con la Ley de
Sociedades de Capital. Su NIF es el A67218867.

La Sociedad fue constituida bajo la denominacién de VIRTUAL BUSINESS DEVELOPMENT,
S.L., con fecha 16 de julio de 2018 cambié de denominacion a INVESTOR360REIT SOCIMI, S.A.
y con fecha 15 de enero de 2020 cambié de denominacion a la actual NEXTPOINT CAPITAL
SOCIMI, S.A.

El Consejo de administracion de la Sociedad acordé con fecha 27 de octubre de 2023 el traslado
del domicilio social a la calle Ayala 66, 1° izquierda, 28001 de Madrid. Dicho acuerdo ha sido
elevado a publico y la escritura ha sido inscrita en el Registro Mercantil de Madrid en fecha 20
de diciembre de 2023. Anteriormente, su domicilio estaba situado en Rambla Catalunya, 52, 1°
22 en Barcelona (por acuerdo de la Junta General Extraordinaria de Accionistas del 1 de marzo
de 2022, elevado a publico e inscrito en el Registro Mercantil en abril de 2022).

El objeto social de la Sociedad Dominante, de acuerdo con sus estatutos, es:

a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afadido, tal y como pueda ser modificada en cada momento;

b) La tenencia de acciones en el capital de otras Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMIs”) o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan en el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para dichas SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal
o estatutaria, de distribucion de beneficios;

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3
de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (“Ley de SOCIMIs”);

d) Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2009, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversiéon Colectiva, o
la norma que la sustituya en el futuro. CNAE: 4110.

Adicionalmente, junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, la Sociedad
Dominante podra desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas
cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de cada periodo
impositivo, o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en
cada momento.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad
Dominante, total o parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de
participaciones en sociedades con objeto idéntico o analogo.



NEXT POINT

SOCIMI

La informacién relacionada con el gobierno corporativo y el resto de la informacion publica
pueden consultarse en la pagina web de la sociedad www.nextpointsocimi.com.

Sociedades Dependientes

Las filiales o sociedades dependientes son:

Denominacién social y domicilio social con':s‘:i::zién Objeto social Participacion ii?:iitaall
g:gbmﬁpés;fngzj :;'g;’::i‘;fyagalr’c'zﬁ:°"a' 07/09/2018 Arendamiento de bienes de | 100% directa | 3.000,00
E:gbgiggakglﬁ;ﬁ’szﬁ3;?;:?;%22“50"3' 07/09/2018 Arendamiento de blenes de | 100% directa | 3.000,00
LEPANTO ALGERIGUE 31 Socltad UNpeserl | oyraos | Moo oo | o0 oo | oamo0s
'F::rgaz :jé%:{a?l?n(;ize:gsg?zl?’?gsa,ogzlrcelona. 15/03/2021 Arrenr?:a?t?ri:lgtzoadis;;es o 100% directa 3.000,00
Tg?g;ogé)s.lm Sociedad Unipersonal (Liquidada el 150372021 Arren :;T::Ir;tzo ) d:r s;ir;es de ~ 0,00
Rambla de Catalunya, n° 52, 1°, 22 Barcelona.

Las Sociedades Dependientes también han cambiado su domicilio social, en consonancia con la
Sociedad Dominante NEXTPOINT. El cambio de domicilio social de las sociedades dependientes
ha sido inscrito en el Registro Mercantil en marzo de 2024. A 31 de diciembre de 2023, el
domicilio social era el que se indica en el cuadro anterior.

Al 31 de diciembre de 2023, la sociedad NPCAP 2, S.L.U deja de formar parte del perimetro de
consolidacion del grupo NEXTPOINT, segun acuerdo adoptado en Junta General de Socio
Unico, celebrada el 14 de diciembre de 2023. NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A., como socia
unica, acuerda disolver y liquidar a la sociedad NPCAP2, S.L.U. La liquidacion y extincion de
dicha sociedad ha quedado formalizada en escritura de fecha 18 de diciembre de 2023.

Régimen de SOCIMI

NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes (en adelante “el Grupo”), tienen
como actividad principal la adquisicion y gestion (mediante arrendamiento a terceros) de
viviendas, viviendas turisticas y residencias geriatricas, mayoritariamente, pudiendo invertir en
menor medida en otros activos en renta.

Durante el ejercicio 2018 se solicito la incorporacion de la Sociedad Dominante al Régimen Fiscal
SOCIMI ante la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria, de aplicacion a partir del 1 de
enero de 2018.

Con fecha 16 de julio de 2020 la Sociedad Dominante del grupo NEXTPOINT empezé a cotizar
en el BME Growth (anteriormente denominado MAB), con un capital compuesto por 950.000
acciones de 5,30801 euros de valor nominal cada una representada mediante anotaciones en
cuenta, totalmente desembolsadas, que ascendia a 5.042.609,50 euros y una prima de emision
de 180.566,95 euros.
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El capital social a 31 de diciembre de 2023 esta representado por 1.043.783 acciones de 5,30801
euros de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas por un importe total de
5.540.410,60 euros y una prima de emision de 551.665,34 euros.

El régimen fiscal de la Sociedad Dominante se encuentra regulado por la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades
Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). El articulo 3 establece
los requisitos de inversion de este tipo de Sociedades, a saber:

1.

Obligacién de objeto social

Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras SOCIMI o sociedades
con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en
Instituciones de Inversion Colectiva.

Obligacién de inversion

Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién
de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se
inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi como en participaciones en el
capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
citada Ley.

El valor del activo se determinara segun la media de los balances individuales trimestrales
del ejercicio, pudiendo optar la SOCIMI, para calcular dicho valor por sustituir el valor
contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se
aplicaria en todos los balances del ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso,
el dinero o derechos de crédito procedente de la transmision de dichos inmuebles o
participaciones que se haya realizado en el mismo ejercicio o anteriores siempre que, en
este Ultimo caso, no haya transcurrido el plazo de reinversion a que se refiere el articulo 6
de la mencionada Ley.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los
bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez
transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera
provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en
beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad
sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley.

Los bienes inmuebles y que integren el activo de la SOCIMI deberan permanecer
arrendados durante al menos tres anos. A efectos del cOmputo se sumara el tiempo que los
inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la SOCIMI antes del
momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo
en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha
fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se
estara a lo dispuesto en el parrafo siguiente.

10
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b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
SOCIMI, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por
primera vez.

c) En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la SOCIMI al menos durante
tres anos desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

3. Asimismo, el régimen de SOCIMI exige otros requisitos, tales como:

e  Capital minimo
El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

e  Obligacion de negociacion en mercado regulado.

Las acciones de la SOCIMI deberan estar admitidas a negociacion en un mercado regulado
0 en un sistema multilateral de negociacion espafiol o en el de cualquier estado miembro de
la Union Europea o del Espacio Econémico Europeo, o bien en un mercado regulado de
cualquier pais o territorio con el que exista efectivo intercambio de informacion tributaria, de
forma ininterrumpida durante todo el periodo impositivo (articulo 4 de la Ley de SOCIMIS).
En este sentido, las acciones de la Sociedad Dominante cotizan desde julio de 2020 en el
BME Growth (anteriormente denominado MAB).

e  Obligacion de informacién.
Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales la informacion requerida
por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMI.

e  Obligacion de distribucion del resultado.
Las sociedades del grupo deberan distribuir como dividendos, una vez cumplidos los
requisitos mercantiles:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/20009.

- Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisiéon de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009,
realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento
de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros
inmuebles o participaciones afectos al cumplimento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha de transmision.

- Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en
el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion
superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un
gravamen especial del 19%, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre
Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este
gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha
de distribucion del dividendo.

11
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Con efectos para los ejercicios que se iniciasen a partir de 1 de enero de 2021, la Ley 11/2021,
de 9 de julio, Ley de prevencion y lucha contra el fraude fiscal modificé el apartado 4 del articulo
9 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). En concreto, se introdujo un gravamen
especial del 15% sobre el importe del beneficio obtenido en el ejercicio que no se distribuya, en
la parte que proceda de:

a) rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto de Sociedades vy,

b) rentas que no deriven de la transmisién de activos aptos, una vez transcurrido el periodo de
mantenimiento de tres afios, que hayan sido acogidas al periodo de reinversion de tres afos
previsto en el articulo 6.1. b) de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Este gravamen especial tendra la consideracién de cuota del impuesto de sociedades y se
devengard el dia del acuerdo de aplicaciéon del resultado del ejercicio por la junta general de
accionistas u 6rgano equivalente. La autoliquidacion e ingreso del gravamen se debera efectuar
en un plazo de dos meses desde el devengo.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacion del
régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no
se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan
dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcion por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de tal condicion supondra que la SOCIMI pase a tributar por el régimen general
del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la SOCIMI estara
obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que
por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de
aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los
intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante estima que se cumplen los requisitos
establecidos en la mencionada legislacion dentro del periodo establecido legalmente.

Todas las sociedades cierran el ejercicio a 31 de diciembre de cada afio.

Las acciones de la Sociedad Dominante cotizan en el BME Growth (anteriormente denominado
MAB) desde julio de 2020.

Las cuentas anuales consolidadas formuladas por el Grupo correspondientes al ejercicio 2023
fueron preparadas de acuerdo con el marco normativo de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), siendo auditadas por AUREN AUDITORES SP, S.L.P., de forma
que muestran la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacion financiera consolidada
del Grupo al 31 de diciembre de 2023 y de los resultados consolidados de sus operaciones, de
los cambios en el patrimonio neto consolidado y de los flujos de efectivo consolidados que se
han producido en el Grupo durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023.

Dadas las actividades a las que actualmente se dedica el Grupo, el mismo no tiene
responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental
que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los
resultados de esta. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria
de las cuentas anuales respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

Las cuentas anuales individuales y consolidadas de NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A. del

ejercicio 2022, fueron formuladas por el Consejo de Administracion en fecha 30 de marzo de
2023 y posteriormente aprobadas por la Junta General de Accionistas.
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BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

2.1 Marco Normativo

Estas cuentas anuales consolidadas han sido formuladas por el Consejo de Administracion de la
Sociedad Dominante de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que resulta
de aplicacioén al Grupo es el establecido en:

» Las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y las Interpretaciones del
Comité Internacional de Informacién Financiera (CINIIF) adoptadas por la Unién Europea,
de conformidad con el Reglamento (CE) n° 1606/2002 del Parlamento y del Consejo
Europeo y sucesivas modificaciones (en conjunto, las NIIF-UE).

» Cadigo de Comercio.
* Ley de Sociedades de Capital y la restante legislaciéon mercantil.

* Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el
que se regulan las Sociedades Anodnimas cotizadas de Inversidbn en el mercado
Inmobiliaria (SOCIMI) y la restante legislacion mercantil.

* Circular 3/2020 del BME Growth sobre “Informacidon a suministrar por empresas

incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity™”.
« El resto de la normativa contable espanola que resulte de aplicacion.

Estas Cuentas Anuales Consolidadas correspondientes al 31 de diciembre de 2023 son
confeccionadas y presentadas de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), y las Interpretaciones de Comité Internacional de Informacion Financiera
(CINIIF) adoptadas por la Union Europea (en conjunto, la NIIFUE), de conformidad con el
Reglamento (CE) n°® 1606/2002 del Parlamento y del Consejo Europeo y sucesivas
modificaciones (el primero ejercicio de aplicacion fue el 2021).

La preparacion de estas Cuentas Anuales Consolidadas con arreglo a la NIIF-UE exige el uso
de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la Direccion de la Sociedad
Dominante que ejerza su juicio en el proceso de aplicar las politicas contables del Grupo. En la
nota 2.7 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas
donde las hipotesis y estimaciones son significativas para los Estados Financieros Consolidados.

2.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2023 han sido obtenidas de los registros
contables del Grupo y se presentan en consonancia con el Marco Normativo indicado en el punto
anterior, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los
resultados del Grupo y de los flujos de efectivo habidos durante el ejercicio 2023.

Las presentes cuentas anuales consolidadas son sometidas a auditoria de cuentas.

2.3 Principios contables no obligatorios aplicados
No se han aplicado principios contables no obligatorios. Las presentes cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2023 han sido elaborados teniendo en consideracion la totalidad de

los principios y normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en
ellos. No existe ningun principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4 Moneda funcional

El euro es la moneda en la que se expresan las presentes cuentas anuales consolidadas.
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2.5 Comparacion de la informacién

Las cuentas anuales consolidadas se presentan a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance de situacion consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada,
del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado, del estado de flujos de efectivos
consolidado y de la memoria consolidada, ademas de las cifras del ejercicio 2023, las
correspondientes al ejercicio 2022.

No han existido razones excepcionales que justifiquen la modificacion de la estructura del balance
consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, del estado de cambios en el
patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de efectivo consolidado del ejercicio anterior.
No obstante, cabe mencionar que en el presente ejercicio se han reexpresado las cifras
comparativas del ejercicio 2022 para que los estados financieros del ejercicio actual sean
comparables con los del ejercicio anterior. Ver explicaciéon y detalle de la reexpresion en nota
2.11.

2.6 Adopcion de las NIIF

Las politicas contables adoptadas en la preparacion de las presentes Cuentas Anuales
Consolidadas que, en su caso, han sido consideradas por el Grupo son:

(1) Normas e interpretaciones efectivas en el presente ejercicio

Durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023 han entrado en vigor nuevas
normas contables que se detallan a continuacién:

Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones

Aplicacion obligatoria en
ejercicios anuales Iniciados a
partir de:

Aprobadas para su uso en la Unién Europea

Reemplaza a la MIIF 4 e incluye los principios de registro,

NIF 17 - Contratos de seguro y sus modificaciones
(publicada en mayo de 2017 y junio de 2020,
respectivamente)

Maodificaciones a [a NIC 1 - Desglose de Politicas
Contables (publicada en febrero de 2021)

Modificaciones a la NIC 8 - Definicidn de estimacion
contable (publicada en febrero de 2021)

Modificaciones a la NIC 12 - Impuestos diferidos
derivados de activos y pasivos que resultan de una
unica transaccion (publicada en mayo de 2021)

Maodificaciones a NIIF 17 - Contratos de seguro -

Aplicacion inicial de la NIIF 17 y la NIIF 8. Comparacion

de la informacién (publicada en diciembre de 2021)

Maodificacion a la NIC 12 - Reforma Fiscal Internacional

- Reglas Modelo de Pilar Dos (publicada en mayo de
2023)

valoracion, presentacion y desglose de los contratos de seguro
con el objetivo de gue la entidad proporcione informacion
relevante y fiable que permita a los usuarios de la informacién
financiera determinar el efecto gue los contratos de seguros
tienen en los estados financieros.

Modificaciones gue permiten a las entidades identificar
adecuadamente la informacion sobre politicas contables
materiales gue debe ser presentada en los estados financieros.

Maodificaciones y aclaraciones sobre qué debe entenderse como
un cambio de una estimacién contable.

Aclaraciones sobre la forma en que las entidades deben
reconocer el impuesto diferido gue se genera en operaciones
como arrendamientos y obligaciones por desmantelamiento

Modificacion de los requisitos de transicion de la NIIF 17 para las
comparias de seguros que cumplen con la NIIF 17 y la NIIF 9 al
mismo tiempo por primera vez.

Madificacion gue introduce una excepcion temporal obligatoria en
la contabilizacion de impuestos diferidos para el impuesto
adicional derivado de la aplicacion de Pilar Dos y requiere nuevos
desgloses en los estados financieros

1 de enero de 2023

1 de enero de 2023

1 de enero de 2023

1 de enero de 2023

1 de enero de 2023

1 de enero de 2023

El Grupo ha aplicado desde su entrada en vigor las normas e interpretaciones sefialadas, no
habiendo supuesto un cambio significativo en sus politicas contables.
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(2) Normas e interpretaciones emitidas no vigentes

A la fecha de formulacion de las presentes Cuentas Anuales Consolidadas, las siguientes
normas, modificaciones o interpretaciones habian sido publicadas por el International Accounting
Standards Board (IASB) pero no habian entrado aun en vigor, bien porque su fecha de efectividad
es posterior a la fecha de las Cuentas Anuales consolidadas adjuntas, o bien porque no han sido

aun adoptadas por la Union Europea:

Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones

Aplicacion obligatoria en
ejercicios anuales iniciados a
partir de:

Aprobadas para su uso en la Unién Europea

Maodificaciones a la NIIF 16 - Fasivo por arrendamiento  Estas modificaciones definen cémo presentar los pasivos por
en venta con arrendamiento posterior (publicada en arrendamiento que surgen en las transacciones de venta y
septiembre de 2022) arrendamiento posterior.

1 de enero de 2024

No aprobadas todavia para su uso en la Union Europea

Modificacidn a NIC 1 - Clasificacion de pasivos como

; : R Aclaraciones respecto a la presentacion de pasivos como
corrientes o no corrientes (publicada en enero de

corrientes o no corrientes.

2020)
Su objetivo es mejorar |a informacién proporcionada cuando el
Maodificacian a NIC 1 - Pasivos no corrientes con derecho a diferir el pago de un pasivo esta sujeto al cumplimiento
acuerdos (publicada en octubre de 2022) de condiciones (“covenants”) dentro de los doce meses
siguientes al afo sobre el que se informa
Modificaciones a la NIC 7 y la NIIF 7 — Acuerdos de introduce requisitos de desglose sobre acuerdos de financiacion
financiacion de proveedores (publicada en mayo de de proveedores y sus efectos sobre los pasivos, los flujos de
2023) efectivo y la exposicion al riesgo de liquidez de una empresa.

Froporciona orientacion sobre la determinacion de si una moneda
es intercambiable con otra y el tipo de cambio al contado gue
debe utilizarse cuando no lo sea

Modificaciones a la NIC 21 - Ausencia de
convertibilidad (publicada en agosto de 2023)

1 de enero de 2024

1 de enero de 2024

1 de enero de 2024

1 de enero de 2025

El Grupo aplicara las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones cuando las mismas
hayan sido ratificadas y adoptadas, segun el caso, por la Unién Europea. En cualquier caso, los
Administradores de la Sociedad Dominante han valorado el posible efecto de la aplicacion de
estas normas en el futuro y consideran que su entrada en vigor no tendra un efecto significativo

en las cuentas anuales consolidadas del Grupo.
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2.7 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La informacién contenida en las presentes cuentas anuales consolidadas es responsabilidad del
Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante.

En cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2023 se han utilizado las estimaciones realizadas
por el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante del Grupo para valorar algunos de
los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromiso que figuran registrados en ellos.
Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

1.

El valor de los activos inmobiliarios y de los inmuebles materiales del Grupo.

Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

El Grupo obtiene anualmente valoraciones independientes para sus inversiones
inmobiliarias. Al final de cada ejercicio sobre el que se informa, el Consejo de
Administracién de la Sociedad Dominante realiza una evaluacion del valor razonable de
cada inmueble teniendo en cuenta las valoraciones independientes mas recientes. El
Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante determina el valor de un inmueble
dentro de un rango de estimaciones del valor razonable aceptables.

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado
activo son los precios de activos similares. En la ausencia de dicha informacion ante la
actual situacion de mercado, la Direccion de la Sociedad Dominante determina el valor
razonable mediante un intervalo de valores razonables. En la realizacién de dicho juicio
el Grupo utiliza una serie de fuentes, basicamente:

Descuentos de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de
los contratos de arrendamiento actuales, y si fuera posible, de la evidencia de precios de
mercado de propiedades similares en la misma localizacion, mediante la utilizacién de
tasas de descuento que reflejen la incertidumbre del factor tiempo.

En la nota 8 se detallan las valoraciones aplicadas a cada inversion inmobiliaria para
presentarlas a valor de mercado.

Deterioro del valor de los inmovilizados materiales e intangibles

La valoraciéon del posible deterioro de los activos no corrientes, distintos de los
financieros, requiere la realizacion de estimaciones con el fin de determinar su valor
razonable, a los efectos de evaluar un posible deterioro, siendo la mejor evidencia del
mismo los precios de activos similares. En caso de no disponer de dicha informacién
ante la situacién actual del mercado, se aplican los siguientes criterios: se establece un
intervalo de valores razonables determinados en base a precios actuales en un mercado
activo de propiedades de diferente naturaleza, condicion o localizacion, ajustadas para
reflejar las diferencias con los activos propiedad del Grupo; precios recientes de
propiedades en otros mercados menos activos, ajustados para reflejar cambios en las
condiciones economicas desde la fecha de la transaccion; y descuentos de los flujos de
efectivo futuros esperados de los activos o de las unidades generadoras de efectivo de
las que forman parte, basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los
contratos de arrendamiento actuales y proyectadas, empleando una tasa de descuento
apropiada para calcular el valor actual de esos flujos de efectivo.

Calculo de los valores razonables, de los valores en uso y de los valores actuales

El célculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales implica el calculo de
flujos de efectivo futuros la asuncién de hipétesis relativas a los valores futuros de los
flujos, asi como las tasas de descuento aplicables a los mismos. Las estimaciones y las
asunciones relacionadas estan basadas en la experiencia histoérica y en otros factores
diversos que son entendidos como razones de acuerdo con las circunstancias.
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Vidas utiles del inmovilizado material

La Direccidon de la Sociedad Dominante determina las vidas Utiles estimadas y los
correspondientes cargos por amortizacion para su inmovilizado material.

Desequilibrio patrimonial. Las pérdidas consolidadas registradas en ejercicios anteriores
motivaron un leve desajuste patrimonial, no obstante, con el resultado positivo de los
ultimos ejercicios 2022 y 2021 se obtiene un patrimonio neto superior al capital y el Grupo
formula las Cuentas Anuales Consolidadas bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin considerar las pérdidas del presente ejercicio. Ademas, el Grupo
dispone de préstamos participativos detallados en la nota 12 de Pasivos financieros por
importe de 26,5 millones de euros de principal (26,5 millones de euros de principal a 31
de diciembre de 2022). Tal y como se indica en la nota 13.5, estos préstamos son
considerados mayor valor del Patrimonio Neto a efectos de su valoracion.

El célculo de las provisiones y contingencias.

La gestién del riesgo financiero y en especial el riesgo de liquidez y fiscal.
Cumplimiento del régimen fiscal de SOCIMI (nota 1).

Empresa en funcionamiento

El Grupo acumulé pérdidas al inicio de su actividad debido a los gastos iniciales de
puesta en marcha y salida a cotizacion de la Sociedad Dominante, pero desde la
Direccion se prevé que esta situacion se revierta. La estrategia del Grupo esta disefiada
para maximizar la rentabilidad de sus grupos de interés, con el objetivo para el gjercicio
2024 de alcanzar inversiones en activos bajo gestion entorno a los 14 millones de euros
(en sectores estratégicos), con un incremento previsto del 10% cada semestre a partir
de entonces, financiando dichas inversiones con un enfoque equilibrado entre capital
privado y deuda financiera, para una utilizacion eficiente del capital. La adquisicion de
inmuebles para ser alquilados genera un incremento gradual y progresivo de los
ingresos del Grupo, aspirando asi a un rendimiento minimo del 7%, garantizando
rentabilidad para los inversores al tiempo que se mitigan los riesgos. Todo ello
enmarcado en una estrategia basada en la prudencia, la innovacion y el compromiso de
ofrecer un valor sostenible.

Ademas, conjuntamente y en trayectoria, las plusvalias de los inmuebles han impactado
de forma muy positiva en los resultados del Grupo por aplicacion de la NIC-40. Los
inmuebles que posee el Grupo tienen un valor de mercado superior a su precio de
adquisicion. Las variaciones de valor razonable se ven reflejadas en la informacion
financiera en el presente ejercicio 2023 al informar con criterios NIIF-UE en las presentes
Cuentas Anuales Consolidadas. También se reflejan en las cifras comparativas, en las
que se aprecian unas plusvalias de 7.981.011,07 euros. En el presente ejercicio la
variacion de valor razonable de los inmuebles es positiva en 161.199,95 euros.

El Fondo de maniobra a fecha de las presentes Cuentas Anuales Consolidadas es
negativo (positivo en el ejercicio anterior), debido principalmente al traspaso al corto
plazo de algunos préstamos participativos, cuyo vencimiento es en 2024.

A pesar de que las estimaciones se han producido sobre la base de la mejor informacion
disponible a fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas, es
posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas
(al alza o la baja) posteriormente, lo que se realizaria, en su caso de forma prospectiva
conforme a lo establecido en la NIC 8 (ver nota 20 de Hechos posteriores).
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2.8 Estimacion del valor razonable

Todos los activos y pasivos para los que se realizan calculos o desgloses de su valor razonable
en las Cuentas Anuales Consolidadas estan categorizados dentro de la jerarquia de valor
razonable que se describe a continuacion, en base a la menor variable que sea significativa para
el célculo del valor razonable en su conjunto:

* Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos
idénticos (Nivel 1).

» Datos distintos al precio de cotizacion incluidos dentro del Nivel 1 que sean
observables para el activo o el pasivo, tanto directamente (esto es, los precios),
como indirectamente (esto es, derivados de los precios) (Nivel 2).

» Datos para el activo o el pasivo que no estan basados en datos observables de
mercado (esto es, datos no observables) (Nivel 3).

De acuerdo con la NIIF 13, el nivel jerarquico al que se clasifica un activo o pasivo en su totalidad
(Nivel 1, Nivel 2 o Nivel 3) se determina en funcién del dato de entrada relevante empleado en la
valoracion mas bajo dentro de la jerarquia de valor razonable. En caso de que los datos de
entrada utilizados para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden clasificarse dentro
de los diferentes niveles, la medicion del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo
nivel de la jerarquia de valor razonable que el dato de entrada de nivel mas bajo que sea
significativo para la medicion del valor.

Los niveles anteriores estan reflejados en la IFRS 13 Valoraciones de Mercado. Estas
valoraciones tienen un componente subjetivo al hacerse en base a las asunciones del valorador,
que podrian no ser exactas. Por este motivo, y de acuerdo con las recomendaciones de EPRA,
hemos clasificado las valoraciones de las inversiones inmobiliarias en el Nivel 3, segun se
establece en la IFRS 13. No obstante, en las valoraciones llevadas a cabo por los externos, las
valoraciones se han visto refrendadas por operaciones de mercado efectuadas por diferentes
actores del mercado inmobiliario en el que operan.

2.9 Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance de situacién consolidado, de la cuenta de pérdidas vy
ganancias consolidada, del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado
de flujos de efectivo consolidado se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension,
si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informaciéon segregada en las
correspondientes notas explicativas y de la memoria.

2.10 Cambios en estimaciones y criterios contables

No existen cambios en estimaciones y criterios contables en las Cuentas Anuales Consolidadas
correspondientes al 31 de diciembre de 2023.

18



NEXT POINT

SOCIMI

2.11 Correccion de errores contables

En las presentes Cuentas Anuales Consolidadas se ha procedido a reexpresar los saldos

comparativos del ejercicio 2022.

El efecto de la reexpresion de los saldos comparativos ha sido el siguiente:

31/12/2022
. 31/12/2022
Activo APROBADO AJUSTES
JUNTA REEXPRESADO
A) ACTIVO NO CORRIENTE 65.999.289,35 0,00 65.999.289,35
B) ACTIVO CORRIENTE 2.726.748,85 -49.381,92 2.677.366,93
lll. Deudores comerc. y otras cuentas a cobrar 1.145.917,33 | -37.500,95 (2) 1.108.416,38
1. Clientes por ventas y prest. servicios 88.913,91 -10.748,51 78.165,40
3. Deudores varios 224.288,95 -26.752,44 197.536,51
6. Hacienda publica deudora 832.714,47 0,00 832.714,47
V. Inversiones financieras a corto plazo 23.406,79 0,00 23.406,79
VI. Periodificaciones a corto plazo 78.057,65 | -11.880,97 (2) 66.176,68
VII. Efect. y otros act. liquidos equivalentes 1.479.367,08 0,00 1.479.367,08
TOTAL ACTIVO (A+B) 68.726.038,20 -49.381,92 68.676.656,28
31/12/2022
. . . 31/12/2022
Patrimonio Neto y Pasivo APROBADO AJUSTES
JUNTA REEXPRESADO
A) PATRIMONIO NETO 12.324.045,50 -150.431,05 12.173.614,45
A-1) Fondos propios 12.349.363,43| -150.431,05 12.198.932,38
l. Capital 5.042.611,00 -1,50 (1) 5.042.609,50
Il. Prima de emision 180.565,45 1,50 (1) 180.566,95
lll. Reservas 616.204,30 -150.057,90 466.146,40
2. Oftras reservas 616.204,30 -150.057,90 466.146,40
IV. (Acciones y particip. en patrim. propias) -197.043,00 0,00 -197.043,00
V. Resultados de ejercicios anteriores -177.470,11 -373,15 -177.843,26
V1. Resultado del ejercicio del grupo consolidado 6.884.495,79 0,00 6.884.495,79
A-2) Ajustes por cambio de valor -25.317,93 0,00 -25.317,93
B) PASIVO NO CORRIENTE 54.034.563,51 66.913,97 54.101.477,48
l. Provisiones a largo plazo 22.446,82 0,00 22.446,82
4. Otras provisiones 22.446,82 0,00 22.446,82
Il. Deudas a largo plazo 54.012.116,69 | 66.913,97 (3) 54.079.030,66
2. Deudas con entidades de crédito 17.698.191,44 0,00 17.698.191,44
5. Oftros pasivos financieros 36.313.925,25 66.913,97 36.380.839,22
C) PASIVO CORRIENTE 2.367.429,19 34.135,16 2.401.564,35
lll. Deudas a corto plazo 1.944.023,70 8.927,74 (2) 1.952.951,44
2. Deudas con entidades de crédito 1.479.735,47 0,00 1.479.735,47
5. Oftros pasivos financieros 464.288,23 8.927,74 473.215,97
V. Acreedores comerc. y otras cuentas a pagar 423.405,49 | 25.207,42 (2) 448.612,91
3. Acreedores varios 308.587,37 25.207,42 333.794,79
4. Remuneraciones pendientes de pago 15.461,91 0,00 15.461,91
6. Otras deudas con las Admin. Publicas 88.607,70 0,00 88.607,70
7. Periodificaciones a corto plazo 10.748,51 0,00 10.748,51
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) 68.726.038,20 -49.381,92 68.676.656,28

Se han realizado las siguientes reexpresiones:

1. Reexpresion de la cifra del capital social de la Sociedad Dominante por importe de
1,50 euros, por un error de transcripcion de ejercicios anteriores.
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2. Regularizaciones de saldos de circulante (proveedores, partidas pendientes de
aplicacion...), por importe total de 83.143,93 euros, afectando a diferentes masas
patrimoniales segun el cuadro detalle anterior. Dichas regularizaciones se han realizado en
varias sociedades del grupo, siendo éstas la Sociedad Dominante del grupo asi como las
sociedades REIT_VIRGEN, _S.L.U, VIV_BUILDINGS_1, S.L.U,
VIV_BUILDINGS 2, S.L.U, VIV_BUILDINGS 3, S.L.U, VIV_BUILDINGS 5, S.L.U vy
NPCAP 1, S.L.U.

3. Ajuste por la actualizacion financiera de los intereses acumulados del préstamo participativo,
por importe de 66.913,97 euros, dado que han sido liquidados en el presente ejercicio 2023,
antes de su fecha de vencimiento final.

El impacto total de la reexpresion de cifras comparativas ha minorado las reservas en 150.057,90
euros.

Los hechos conocidos con posterioridad al cierre, que podrian aconsejar ajustes en las
estimaciones a cierre del ejercicio, han sido mencionados en sus apartados correspondientes.

2.12 Operaciones entre sociedades del perimetro de la consolidacion
No existen operaciones que se realicen entre sociedades del perimetro de consolidacién en una

fecha que no difiera en mas de tres meses del cierre de las cuentas anuales consolidadas, ya
que todas las sociedades del Grupo cierran a 31 de diciembre de cada ejercicio.

3. CONSOLIDACION

3.1 Principios de consolidacion

Método de consolidaciéon

La consolidacion se realiza aplicando el método de integracion global a las Sociedades
Dependientes, debido a que la Sociedad Dominante posee el 100% de éstas, ademas de todos
los derechos de voto en sus 6rganos de administracién y ostentar la gestion de estos. Por tanto,
no existen accionistas minoritarios ni en el patrimonio ni en los resultados de las Sociedades
Dependientes consolidadas que se deban de presentar bajo el epigrafe de Socios Externos.

No existe fondo de comercio de consolidacion ni diferencia negativa de consolidacién, debido a
que las Sociedades Dependientes han sido constituidas directamente por la Sociedad Dominante
del Grupo. Por tanto, la toma de control se produce en el mismo momento de la constitucion de
las Sociedades Dependientes.

Saldos y transacciones entre empresas del Grupo

Los saldos deudores y acreedores y las operaciones realizadas en el ejercicio entre las
sociedades consolidadas son eliminadas en el proceso de consolidacion.

Homogeneizacion de principios contables

No ha sido necesario homogeneizar los principios de contabilidad utilizados por las sociedades
consolidadas al no existir diferencias significativas, a excepcion de la cancelaciéon de los gastos
de constitucion que figuran en el activo de la Sociedad Dependiente al ser el criterio diferente
para la Sociedad Dominante del Grupo.
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3.2 Perimetro de consolidacion

El perimetro de consolidacién se compone de la Sociedad Dominante mas las Sociedades
Dependientes indicadas en la nota 1 de las presentes cuentas anuales consolidadas. No existen
cambios en el perimetro de consolidacion respecto el ejercicio anterior, a excepcion de la
sociedad NP CAP 2, S.L.U, que ha sido liquidada el 18 de diciembre de 2023, por lo que a 31 de
diciembre de 2023 no forma parte del conjunto consolidable, dada su extincién. Se han
incorporado al consolidado los ingresos y gastos generados por esta sociedad hasta la fecha de
su liquidacion.

4. DISTRIBUCION DEL RESULTADO DE LA SOCIEDAD DOMINANTE

Al 31 de diciembre de 2023, la Sociedad Dominante ha presentado un resultado individual
negativo de 213.246,46 euros, bajo criterio de PGC o Plan General Contable, que se propondra
destinar a “Resultados negativos de ejercicios anteriores”.

La Junta General de Accionistas celebrada el 29 de junio de 2023 decidi6 traspasar el resultado
de la Sociedad Dominante del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022, que ascendi6 a
614.913,21 euros de pérdidas, segun cuentas anuales individuales formuladas segun criterio de
PGC o Plan General Contable, a “Resultados negativos de ejercicios anteriores”.

Limitaciones a la distribucion de dividendos

Segun lo establecido en el articulo 6 de la ley 11/2009, modificado por la ley 16/2012, de 27 de
diciembre, las SOCIMI que hayan optado por el régimen fiscal especial, estaran obligadas a
distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su
distribuciéon dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio y pagarse
dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion, en la siguiente forma:

a) El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 de articulo 2
de esta Ley.

b) Al menor el 50 por 100 de los beneficios derivados de la transmisiéon de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley,
realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo
2 de esta Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos
beneficios debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de
transmision. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad
juntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza
el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se transmiten antes del
plazo de mantenimiento establecido en el apartado 3 del articulo de esta Ley, aquellos
beneficios deberan distribuirse en su totalidad juntamente con los beneficios, en su
caso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido.

La obligacion de distribucion no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios
imputables a ejercicios en los que la sociedad no tributaba por el régimen fiscal
especial establecido en esta Ley.

c) Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.
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La Sociedad Dominante esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la
constitucion de la reserva legal. Esta reserva legal no podra exceder del 20% del capital social
al estar acogida la sociedad al régimen especial de SOCIMI, pero, en caso de reduccion de
capital por pérdidas, debe ser como minimo del 10% del nuevo capital social, tras la reduccion,
si se pretende distribuir dividendos, conforme a lo establecido en el articulo 325 de la Ley de
Sociedades de Capital. Adicionalmente, sélo podran repartirse dividendos con cargo a
beneficios del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto no es
0, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social.

Dadas las pérdidas que habia acumulado el Grupo no habian existido dividendos a cuenta.
Los beneficios del Grupo del ejercicio 2022, bajo criterio IFRS, que ascendieron a 6.884.495,79

euros (1.269.226,80 euros de beneficios en el ejercicio anterior) fueron traspasados a
compensar resultados negativos de ejercicios anteriores.

5. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

5.1 Homogeneizacion de partidas de los estados financieros individuales de las
sociedades incluidas en el perimetro de la consolidaciéon

No ha sido necesario homogeneizar los principios contables de las sociedades. Todas las
sociedades del Grupo cierran su ejercicio social a 31 de diciembre de cada afio.

5.2 Criterios aplicados en la eliminacion de la inversion y del patrimonio neto

El capital social y el resto de las partidas de los fondos propios de las Sociedades Dependientes
son eliminados contra la inversion en la fecha de constitucion de éstas por la Sociedad
Dependiente del Grupo.

5.3 Operaciones y saldos del Grupo

Los saldos deudores y acreedores y las operaciones realizadas en el ejercicio entre las
sociedades consolidadas son eliminadas en el proceso de consolidacion.

5.4 Inmovilizado intangible

Los activos intangibles se registran por su coste de adquisicion y/o produccion y, posteriormente,
se valoran a su coste menos, segun proceda, su correspondiente amortizacion acumulada y/o
pérdidas por deterioro que hayan experimentado. Estos activos se amortizan en funcién de su
vida util.

El Grupo reconoce cualquier pérdida que haya podido producirse en el valor registrado de estos
activos con origen en su deterioro. Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por
deterioro de estos activos vy, si procede, de las recuperaciones de las pérdidas por deterioro
registradas en ejercicios anteriores son similares a los aplicados para los activos materiales.

Los activos intangibles se amortizan linealmente en funcién de los afios de vida util estimada, en
el caso de la pagina web activada se estima una vida util de 5 afios, por lo que, el porcentaje de
amortizacion es del 20%.
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5.5 Inmovilizado material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se han valorado por el precio de adquisicién
o0 coste de produccion y minorado por las correspondientes amortizaciones acumuladas y
cualquier pérdida por deterioro de valor conocida. El precio de adquisicién o coste de produccion
incluye los gastos adicionales que se producen necesariamente hasta la puesta en condiciones
de funcionamiento del bien.

Los costes de ampliacion, sustitucion o renovacion, que aumenten la vida util del bien objeto, o
su capacidad econdmica, se contabilizan como mayor importe del inmovilizado material, con el
consiguiente retiro contable de los elementos sustituidos o renovados. Asi mismo, los gastos
periédicos de mantenimiento, conservacién y reparacion se imputan a resultados, siguiendo el
principio de devengo, como coste del ejercicio en que se incurren.

No se han producido durante el ejercicio partidas que puedan ser consideradas, a juicio de la
Administracién de la entidad, como ampliacién, modernizacién o mejora del inmovilizado
material.

No se han realizado trabajos de la empresa para su inmovilizado.

Las amortizaciones se han establecido de manera sistematica y racional en funcién de la vida
util de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciaciéon que normalmente sufren
por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia
técnica o comercial que pudiera afectarles. Se ha amortizado de forma independiente cada parte
de un elemento del inmovilizado material y de forma lineal:

Afos
vida util
estimada
Instalaciones técnicas y maquinaria 3
Mobiliario y enseres 10
Equipos para procesos de informacién 4

Los activos sujetos a amortizacién se someten a revisiones para pérdidas por deterioros siempre
que algun suceso o cambio en las circunstancias indique que el valor contable pude no ser
recuperable. Se reconoce una pérdida por deterioro del valor por el importe por el que el valor
contable el activo excede su valor recuperable. El valor recuperable es el mayor entre el valor
razonable de una activo menos los costes de enajenacion y el valor en uso. A efectos de evaluar
las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo para el que hay
flujos de entrada de efectivo en gran medida independientes (unidades generadoras de efectivo).
Las pérdidas por deterioro de valor previas de activos no financieros se revisan para su posible
reversion.

5.6 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de situacion consolidado recoge los valores de
terrenos, edificios y otras construcciones que se mantienen bien, para explotarlos en régimen de
alquiler o bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos
que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, incluyendo los costes de
transaccion relacionados y costes de financiacion, si fueran de aplicacion (desarrollos). Para los
inmuebles que necesitan mas de un afio para estar en condiciones de uso, se incluyen en el
coste los gastos financieros devengados antes de su puesta en condiciones de funcionamiento,
si cumplen con los requisitos para su capitalizacion. Después del reconocimiento inicial, las
inversiones inmobiliarias se contabilizan por su valor razonable.

Las inversiones inmobiliarias se presentan a su valor razonable al final del periodo de referencia
y no se amortizan de acuerdo con lo previsto en la NIC 40.
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De acuerdo con la NIC 40, el Grupo determina periédicamente el valor razonable de las
inversiones inmobiliarias que se determina tomando como valores de referencia las valoraciones
realizadas por terceros expertos independientes, de forma que al cierre de cada ejercicio el valor
razonable refleja las condiciones de mercado de los elementos de las inversiones inmobiliarias
a dicha fecha. Los informes de valoracion de los expertos independientes soélo contienen las
advertencias y/o limitaciones habituales sobre el alcance de los resultados de las valoraciones
efectuadas, que se refieren a la aceptacion como completa y correcta de la informacion
proporcionada por el Grupo y que se ha realizado de acuerdo con los estandares de valoracion
publicados por la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretafia.

La principal metodologia utilizada para determinar el valor razonable de las inversiones
inmobiliarias es la que consiste en el descuento de flujos de caja, que se basa en la estimacion
de los flujos de efectivo futuros esperados de las inversiones inmobiliarias, utilizando una tasa
de descuento apropiada para calcular el valor actual de esos flujos de efectivo. Dicha tasa
considera las condiciones actuales de mercado y refleja todas las previsiones y riesgos
asociados al flujo de tesoreria y a la inversion. Para calcular el valor residual del activo del ultimo
afo de la proyeccion de los flujos de caja se aplica una yield neta de salida.

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias refleja, entre otras cosas, los ingresos por
rentas de arrendamientos y otras hipdtesis que participantes en el mercado considerarian al
valorar la propiedad en las condiciones actuales del mercado. La determinacién del valor
razonable de las mismas se ha descrito en la nota 8.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo sélo cuando es probable que
los beneficios econdmicos futuros asociados con el gasto fluyan al Grupo y el coste del elemento
puede ser valorado de manera fiable. El resto de los gastos de reparaciones y mantenimiento se
registran en la cuenta de resultados cuando se incurren. Cuando se sustituye parte de una
inversién inmobiliaria, el valor en libros de la parte reemplazada es dado de baja.

Los cambios en el valor razonable se reconocen en la cuenta de resultados. Cuando el Grupo
dispone de una propiedad a su valor razonable en una transacciéon en condiciones de
independencia mutua, el valor en libros inmediatamente antes de la venta se ajusta al precio de
la transaccién, y el ajuste es registrado en la cuenta de resultados dentro de la ganancia neta del
ajuste del valor razonable de las inversiones inmobiliarias.

Si una inversion inmobiliaria se convierte en propiedad ocupada por sus propietarios, ésta se
reclasifica como inmovilizado material. Su valor razonable a la fecha de reclasificacion se
convierte en su coste para los efectos contables posteriores.

Si un elemento de propiedades ocupadas por sus propietarios se convierte en una inversion
inmobiliaria, ya que su uso ha cambiado, la diferencia resultante entre el valor contable y el valor
razonable de este elemento en la fecha de transferencia es tratada de la misma forma que una
revaluacion segun la NIC 16.

Cualquier incremento resultante en el valor de libros de la propiedad se reconoce en la cuenta
de resultados en la medida que reverte una pérdida por deterioro anterior, con cualquier
incremento que queda reconocido en otro resultado global y aumento directamente al patrimonio
en la reserva por revaluacion. Cualquier disminucion resultante en el valor de libros de la
propiedad se reconoce inicialmente en otro resultado global contra cualquier reserva de
revalorizacién reconocida previamente, con disminucién restante reconocido en la cuenta de
resultados.

Cuando una inversion inmobiliaria se somete a un cambio de su uso, evidenciado por el inicio
del desarrollo con vistas a la venta, la propiedad se transfiere a existencias. El coste atribuido de
propiedad para su posterior contabilizacion como existencias es su valor razonable a la fecha del
cambio de su uso. En el presente ejercicio no se han realizado trabajos del Grupo para sus
inversiones inmobiliarias (tampoco en el ejercicio anterior).
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5.7 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos sujetos a amortizacion se someten a revisiones por pérdidas por deterioro siempre
que algun suceso o cambio en las circunstancias indique que el valor contable puede no ser
recuperable. Se reconoce una pérdida por deterioro del valor por el importe por el que el valor
contable del activo excede su valor recuperable. El valor recuperable es el mayor entre el valor
razonable de un activo menos los costes para la venta y el valor en uso. A efectos de evaluar las
pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos
de entrada de efectivo en gran medida independientes (unidades generadoras de efectivo). Las
pérdidas por deterioro de valor previas de activos no financieros se revisan para su posible
reversion en cada fecha en la que se presenta informacion financiera. El importe de los activos
no financieros sujetos a amortizacion no es significativo.

5.8 Arrendamientos

a) El Grupo como arrendatario

El Grupo evalla si un contrato es o contiene un contrato de arrendamiento, al inicio de un
contrato. El Grupo reconoce una activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento para
todos los contratos de arrendamiento en los que es el arrendatario, excepto los arrendamientos
a corto plazo (definidos como arrendamientos con un plazo de arrendamiento de 12 meses o
menos) y arrendamientos de activos de bajo valor. Para estos arrendamientos, el Grupo
reconoce los pagos del arrendamiento como un gasto operativo de forma lineal durante el plazo
del arrendamiento, a menos que exista otra base sistematica mas representativa del marco
temporal en el que se consumen los beneficios econémicos del activo arrendado.

No existen arrendamientos relevantes que deban de ser activados.
No existen contratos de leasing firmados.

b) El Grupo como arrendador

Los ingresos por alquileres de arrendamientos operativos se reconocen linealmente durante el
plazo del arrendamiento correspondiente. Los costes directos iniciales incurridos al negociar y
organizar un arrendamiento operativo se agregan al valor en libros del activo arrendado y se
reconocen linealmente durante el plazo del arrendamiento.

No existen contratos de arrendamiento financiero.
5.9 Instrumentos financieros

5.9.1 Activos financieros
Clasificacion
Los activos financieros que posee el Grupo se clasifican en las siguientes categorias:

a) Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la prestacion de servicios
por operaciones de trafico de la empresa.

b) Inversiones mantenidas hasta el vencimiento: se incluyen en esta categoria los activos
financieros que, no siendo derivados, tienen una fecha de vencimiento fijada y cuyos pagos
son de cuantia fija o determinable, y la entidad tiene la intencion efectiva y ademas, la
capacidad, de conservar hasta su vencimiento.

c) Tesoreria y otros activos liquidos equivalentes: la tesoreria comprende tanto la caja como
los depdsitos bancarios a la vista. Los otros activos liquidos equivalentes son inversiones a
corto plazo, con vencimiento anterior a tres meses y que no estan sujetos a un riesgo
relevante de cambios en su valor.

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.
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Valoracién posterior

Los préstamos y partidas a cobrar y las inversiones mantenidas hasta los vencimientos se
valoran por su coste amortizado.

Al menos al cierre del ejercicio el Grupo realiza un test de deterioro para los activos financieros
que no estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de
deterioro si el valor recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se
produce, el registro de este deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada.

En particular, respecto a las correcciones valorativas relativas a deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar, se efectian las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia objetiva
de que no se cobraran tos los importes que se adeudan.

El criterio para el registro de deterioros de clientes consiste en:

1. En el caso de clientes en situacion de insolvencia declarada o reclamacién judicial por
impago de cantidades, se provisionara el 100% de la deuda.

2. Para aquellos con demora superior a 6 meses y hasta un afio se provisionara el 50% de la
deuda vencida. Por su parte, para aquellos con demora superior a 1 afio se provisionara el
100% de la deuda vencida, incluyendo la deuda vencida con dicho cliente que no haya
superado el afio de antigliedad, en concepto de provision de insolvencias.

Las correcciones valorativas provocadas por el deterioro en la solvencia o la mora de los clientes
se registran en el epigrafe “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada.

El Grupo da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre
los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, el Grupo no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero
por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las
que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Fianzas entregadas

La diferencia entre el valor razonable y el importe entregado de las fianzas por arrendamiento
operativos no resulta significativa a los efectos de preparacion las cuentas anuales consolidadas.
Conforme a la Ley de Arrendamientos Urbanos, el Grupo esta sometido al régimen de concierto
de depdsito con algunas Comunidades Auténomas. De esta forma, se clasifican en el pasivo a
largo plazo del balance de situacion consolidado aquellas fianzas recibidas de los arrendatarios
y en el activo a largo plazo del balance de situacion consolidado aquellas fianzas depositadas en
las Instituciones Oficiales de dichas Comunidades Autbnomas.

5.9.2 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene el Grupo y que se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o aquellos
que, sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros
derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
recibida, ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad,
dichos pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado.

El Grupo da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado.
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5.9.3 Instrumentos de patrimonio

Los instrumentos de patrimonio propio se clasifican conforme al contenido de los acuerdos
contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo econdmico de la operacion. Los gastos
derivados de las transacciones con instrumentos de patrimonio propio se registran directamente
contra el patrimonio propio como menores reservas o en la cuenta de explotacién, segun
proceda.

5.9.4 Derivados y otros instrumentos financieros

Los derivados financieros se reconocen a su valor razonable en la fecha de contrato,
recalculandose sucesivamente a su valor razonable.

El Grupo alinea su contabilidad con la gestidon de los riesgos financieros que lleva a cabo. De
forma periédica se revisan los objetivos de la gestion de riesgos y la estrategia de cobertura,
realizandose una descripcién del objetivo de gestion de riesgos perseguido.

Para que cada operacién de cobertura se considere eficaz, el Grupo documenta que la relacién
econdmica entre el instrumento de cobertura y el elemento cubierto esté alineada con sus
objetivos de gestion del riesgo.

El Grupo sélo dispone de coberturas de flujos de efectivo para la cobertura de los tipos de interés
de los préstamos.

La parte efectiva de cambios en el valor razonable de los derivados designados y calificados
como cobertura de flujos de efectivo se reconoce en el patrimonio neto. La ganancia o pérdida
correspondiente a la parte no efectiva se reconoce inmediatamente en la Cuenta de pérdidas y
ganancias Consolidada.

Cuando se usan contratos de opcion para cubrir transacciones previstas, el Grupo designa solo
el valor intrinseco del contrato de opcién como el instrumento de cobertura.

Los importes acumulados en el patrimonio neto Consolidado se traspasan a la Cuenta de
pérdidas y ganancias Consolidada en el ejercicio en que la partida cubierta afecta a la ganancia
0 a la pérdida tal como sigue:

— La ganancia o la pérdida correspondiente a la parte eficaz de las permutas de tipo de interés
se reconocen en el gasto financiero en el mismo momento que el gasto por intereses en los
préstamos cubiertos.

— Cuando un instrumento de cobertura cubre una transaccion prevista, los importes acumulados
siguen en el patrimonio hasta que la transaccion prevista ocurre. Cuando la transaccion
prevista no ocurra, el importe acumulado en el patrimonio se reclasifica inmediatamente al
resultado del periodo.

No obstante, si ese importe es una pérdida, y por el importe que no se espere recuperar, se
reclasificara inmediatamente en la Cuenta de pérdidas y ganancias en concepto de ajuste por
reclasificacion.

Si la partida cubierta resulta posteriormente en el reconocimiento de un activo, el importe
acumulado en el patrimonio se reconocera en el coste inicial del activo.

5.10 Impuesto sobre Sociedades

Régimen SOCIMI

Durante el ejercicio 2018 se solicito la incorporacion de la Sociedad Dominante al Régimen Fiscal
SOCIMI, de aplicacion a partir del 1 de enero de 2018.
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En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos
definidos en la normativa y opten por la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha
Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de
generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacion el articulo 25 del Texto Refundido
de la Ley, del Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacién el régimen de
deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos Il, Il y IV de dicha norma. En todo lo
demas no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacion supletoriamente lo establecido en el
Texto Refundido de la ley del Impuesto sobre Sociedades.

Segun la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 11/2009 del régimen SOCIMI, las sociedades
que forman el Grupo disponen de un periodo de dos afos desde la fecha de la opcién por la
aplicacién del régimen para cumplir con la totalidad de los requisitos exigidos por la norma. El
Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante estima que se cumplen los compromisos
finalizados el periodo de dos afios, dado que con fecha 16 de julio de 2020 la Sociedad
Dominante empez6 a cotizar en el BME Growth (antiguo MAB).

5.11 Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por el Grupo es el euro. Consecuentemente, las operaciones en
otras divisas distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran
segun los tipos de cambio vigentes en las fechas de las operaciones. Al cierre del ejercicio, los
activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten aplicando el tipo
de cambio en la fecha del balance. Los beneficios o pérdidas puestos de manifiesto se imputan
directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en que se producen.

5.12 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce
la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del
momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos
ingresos se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos
e impuestos.

Ingresos por ventas y prestaciones de servicios

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han
transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien
vendido, no manteniendo la gestion corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo
sobre el mismo.

En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el grado
de realizacion de la prestacion a la fecha de las cuentas anuales consolidadas, siempre y cuando
el resultado de la transaccion pueda ser estimado con fiabilidad.

5.13 Gastos de personal: compromisos por pensiones e indemnizaciones por despido

Los gastos de personal incluyen todos los sueldos y las obligaciones de orden social obligatorias
o voluntarias devengadas en cada momento, reconociendo las obligaciones por pagas extras,
vacaciones o sueldos variables y sus gastos asociados.

De acuerdo con la legislacion vigente, el Grupo esta obligado al pago de indemnizaciones a
aquellos empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones
laborales. Por tanto, las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacidon razonable
se registran como gasto en el ejercicio en el que se adopta la decision del despido.

En este sentido, al 31 de diciembre de 2023, ni a 31 de diciembre de 2022, el Grupo no mantiene
compromisos por este concepto, no existiendo ningun plan en vigor de Expediente de Regulacion
de Empleo.

El Grupo no realiza retribuciones a largo plazo al personal.
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Remuneraciones basadas en acciones

Segun acuerdo de la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de la Sociedad Dominante
celebrada el 15 de junio de 2022 se aprueba la remuneracion basada en acciones a un miembro
del consejo de administracion, que se liquida en acciones que se valoran por referencia al valor
razonable de los instrumentos de patrimonio concedidos en la fecha de su concesion.
Adicionalmente, se reconoceran los efectos de las modificaciones que aumenten el valor
razonable de los acuerdos con pagos basados en acciones.

El coste resultante se reconoce en el epigrafe de “Gastos de personal”’ de la Cuenta de pérdidas
y ganancias Consolidada a medida que deban ser reconocidas.

5.14 Provisiones y contingencias

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante en la elaboracion de las cuentas anuales
consolidadas diferencia entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/o momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas
eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo.

Las cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se
estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo
contrario. Salvo que sean considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen
en las cuentas anuales consolidadas, sino que se informa sobre los mismos en las notas
explicativas de aquéllos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe
necesario para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién disponible
sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién
de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.

5.15 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma
duradera en la actividad del Grupo, cuya finalidad es la minimizacién del impacto medioambiental
y la proteccion y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o eliminacién de la
contaminacion futura. La actividad del Grupo, por su naturaleza no tienen un impacto
medioambiental significativo.

5.16 Transacciones con partes vinculadas

El Grupo realiza todas sus operaciones con partes vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo
que el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante considera que no existen riesgos
significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

5.17 Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacion que, con
caracter general, se considera de un afo; también aquellos otros activos cuyo vencimiento,
enajenacion o realizacion se espera que se produzca en el corto plazo, los activos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcidon de los revidados financieros cuyo plazo de
liquidacién sea superior al afio y el efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que
no cumplen estos requisitos se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los pasivos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo
de liquidacion sea superior al afio, y, en general, todas las obligaciones cuyo vencimiento o
extincion se producira en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.
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5.18 Combinaciones de negocios

El Grupo no ha realizado ninguna combinacién de negocios durante el presente ejercicio ni el
anterior.

5.19 Estado de flujos de efectivo consolidado

El Estado de flujos de efectivo consolidado adjunto se prepara de acuerdo con el método indirecto
y se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

a) Flujos de efectivo: Entradas y salidas de dinero y de sus equivalentes; entendiendo
por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones
en su valor.

b) Actividades de explotacién: Actividades tipicas del Grupo, asi como otras actividades
que no puede ser clasificadas como de inversién o de financiacion.

c) Actividades de inversion: Las de adquisicidon, enajenacion o disposicion por otros
medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

d) Actividades de financiacion: Actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las
actividades de explotacion.

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo del tipo de interés y riesgo de precios), riesgo de
crédito, riesgo de liquidez y riesgo fiscal. El programa de gestion del riesgo global del Grupo se
centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo esta controlada por el Departamento Financiero del Grupo que identifica,
evalua y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de
Administracién de la Sociedad Dominante. Este proporciona politicas escritas para la gestion del
riesgo global, asi como para areas concretas como riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez
o fiscal.

6.1 Riesgo de Mercado (tipo de interés y divisas): El riesgo de interés del Grupo surge
basicamente de las deudas con entidades de crédito, que en su mayoria estdn emitidas a tipo
variable, siendo la principal referencia el Euribor. Para todas las inversiones se realiza un analisis
previo y en detalle sobre la rentabilidad del activo y ademas el Grupo, en el presente gjercicio,
ha contratado varias coberturas de flujos de efectivo para la cobertura de los tipos de interés de
los préstamos.

El Grupo no opera habitualmente con divisas.

6.2 Riesgo de Crédito: El riesgo de crédito es definido por el Grupo, procediendo a realizar un
analisis del riesgo de crédito de los clientes nuevos antes de proceder a ofrecerles los plazos y
condiciones comerciales habituales. Este riesgo se centra en la posible insolvencia de los
inquilinos.

En cuando al riesgo de crédito derivado del efectivo y equivalentes de efectivo, el Grupo mantiene
saldos en cuentas bancarias con entidades financieras de reconocido prestigio.

El Grupo considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito,

entendiéndose éste como el impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias el
fallido de las cuentas por cobrar.
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6.3 Riesgo de Liquidez: El Grupo estima que el grado de ocupacioén de los activos arrendados
y la capacidad de generacion de efectivo a partir de los alquileres con los Ultimos inmuebles
adquiridos permitiran la adecuada gestion del fondo de maniobra. En el presente ejercicio el
fondo de maniobra es puntualmente negativo, no obstante, si no consideramos los intereses
devengados a corto plazo por préstamos participativos a mas de un afo, el diferencial entre el
activo y pasivo corriente es positivo.

Las previsiones de tesoreria son realizadas por el Departamento Financiero del Grupo, haciendo
un seguimiento de las previsiones de necesidades de liquidez del Grupo con el fin de asegurar
que cuenta con suficiente efectivo para cumplir las necesidades operativas, ademas de mantener
suficiente disponibilidad de liquidez para que le Grupo no incumpla los limites establecidos por
la financiacion.

6.4 Riesgo Fiscal: El Grupo se ha acogido al régimen fiscal especial de las Sociedades
Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segun lo establecido en
el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27
de diciembre. Las sociedades que han optado por dicho régimen estan obligadas a cumplir con
las obligaciones legales y fiscales descritas en la Nota 1, incluyendo la de distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan,
el beneficio obtenido en el gjercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses
siguientes a la finalizaciéon de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del
acuerdo de distribucion.

El incumplimiento de alguna de las condiciones supondra que la Sociedad pase a tributar por el
régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se
manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el gjercicio siguiente.

Ademas, la Sociedad estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo,
la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota
ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores,
sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten
procedentes.

INMOVILIZADO MATERIAL

Los movimientos habidos en estos epigrafes durante el ejercicio terminado a 31 de diciembre de
2023 y 2022, respectivamente, han sido los siguientes (en euros):

Movimientos del INMOVILIZADO MATERIAL-otro Importe
inmovilizado a 31-12-2023
SALDO INICIAL BRUTO 1.113.880,65
(+) Entradas 45.400,55
(+/-) Traspasos 0,00
(-) Salidas -1.109.328,00
SALDO FINAL BRUTO 49.953,20
Movimientos de la amortizacién del Importe
INMOVILIZADO MATERIAL-otro inmovilizado a 31-12-2023
SALDO INICIAL BRUTO 5.432,28
(+) Aumento dotaciones 2.857,48
(+) Aumento por adquisiciones o traspasos 0,00
(-) Salidas, bajas o traspasos -4.167,52
SALDO FINAL BRUTO 4.122,24
VALOR NETO CONTABLE INMOVILIZADO 45.830.96
MATERIAL-otro inmovilizado U
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Movimientos del INMOVILIZADO MATERIAL- Importe

otro inmovilizado a 31-12-2022
SALDO INICIAL BRUTO 1.127.948,86
(+) Entradas 2.004,34
(+/-) Traspasos 0,00
(-) Salidas -16.072,55
SALDO FINAL BRUTO 1.113.880,65
Movimientos de la amortizacién del Importe
INMOVILIZADO MATERIAL-otro inmovilizado a 31-12-2022
SALDO INICIAL BRUTO 16.323,10
(+) Aumento dotaciones 3.512,48
(+) Aumento por adquisiciones o traspasos 0,00
(-) Salidas, bajas o traspasos -14.403,30
SALDO FINAL BRUTO 5.432,28
VALOR NETO CONTABLE INMOVILIZADO

MATERIAL-otro inmovilizado 1.108.448,37

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 todos los elementos que componen el inmovilizado material
se encuentran debidamente asegurados.

No existen bienes totalmente amortizados ni a 31 de diciembre de 2023, ni tampoco a 31 de
diciembre de 2022.

No existen deterioros a dotar por la pérdida de valor del inmovilizado material, ni en el presente
ejercicio ni el anterior.

No existen costes por desmantelamiento, ni retiros o por rehabilitacién, ni en el presente ejercicio
ni el anterior.

No existen subvenciones vinculadas a estas inversiones, ni en el presente ejercicio ni el anterior.

No se han realizado permutas, ni existen compromisos de venta en firme, ni en el presente
ejercicio ni el anterior.

En el apartado de “Anticipos de inmovilizado”, al cierre del ejercicio 2022, se incluia un anticipo
para una futura compra de un inmueble, destinados al alquiler (y, por tanto, clasificable como
inversiones inmobiliarias), pagado por la sociedad dependiente NPCAP 2, S.L.U, por importe de
1.100.000,00 euros en concepto de arras para la adquisicion de dicho inmueble. El Grupo
interpuso demanda judicial para la recuperacién de dichas arras mas la indemnizacion
correspondiente por no haber cumplido, la parte vendedora Cesgarden, S.L., con el acuerdo
firmado. En fecha 6 de junio de 2023, se alcanza acuerdo transaccional entre las partes, y se
acuerda, mediante auto 124/2023 de la demanda, la integra devoluciéon de las arras mas la
cantidad de 110.000,00 euros mas (ver nota 16.c). Durante el presente ejercicio 2023 se han
recuperado las arras integramente, habiéndose cumplido el calendario de pagos establecido en
el auto 123/2023. Posteriormente, en fecha 18 de diciembre de 2023, la sociedad NPCAP 2,
S.L.U, ha sido liquidada.

No existen terrenos ni construcciones que se deban considerar inmovilizado material, ni en el
presente ejercicio ni el anterior.
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INVERSIONES INMOBILIARIAS

Los movimientos habidos en estos epigrafes durante el ejercicio terminado a 31 de diciembre de
2023 y 2022, respectivamente, han sido los siguientes (en euros):

Movimientos de las INVERSIONES Importe
INMOBILIARIAS a 31-12-2023
SALDO INICIAL BRUTO 63.493.000,00
(+) Entradas 4.249.800,05
(+/-) Traspasos 0,00
(-) Salidas 0,00
(+) Ajustes IFRS - Rev. Det y amort. 0,00
(+) Variacién de valor razonable 161.199,95
SALDO FINAL BRUTO 67.904.000,00

Movimientos de las INVERSIONES Importe
INMOBILIARIAS a 31-12-2022
SALDO INICIAL BRUTO 50.590.146,00
(+) Entradas 4.921.842,93
(+) Variacion de valor razonable 7.981.011,07
SALDO FINAL BRUTO 63.493.000,00

Las altas del ejercicio 2023 se corresponden con:

- Adquisicion por parte de la Sociedad dependiente VIV BUILDINGS 2, S.L.U, en fecha 7 de
noviembre de 2023, de una residencia geriatrica por importe de 2.117.220 euros, situado en la
calle Zaragoza, s/n, en Burguillos (Sevilla), mas Capex de este inmueble por importe de
59.924,26 euros.

- Capex realizados en el inmueble de la Sociedad dependiente VIV BUILDINGS 4, S.L.U por
importe de 97.212,90 euros.

- Capex realizados en los inmuebles de la Sociedad dependiente REIT VIRGEN, S.L.U por
importe de 67.689,69 euros y activacion de gastos financieros por importe de 335.491,71 euros.

- Capex realizados en el inmueble de la Sociedad dependiente REIT RIBERA, S.L.U por importe
de 139.932,40 euros y activacion de gastos financieros por importe de 624.310,03 euros.

- Capex realizados en el inmueble de la Sociedad dependiente REIT PIE DE LA CRUZE, S.L.U
por importe de 588.556,76 euros y activacion de gastos financieros por importe de 219.462,30
euros.

En resumen, al 31 de diciembre de 2023 se han activado costes financieros por importe de 1.179
miles de euros, segun el siguiente detalle por sociedades (en el gjercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2022 se activaron costes financieros por 958 miles de euros):

Sociedad propietaria A 31/12/2023 A 31/12/2022
REIT PIE DE LA CRUZE, SLU 219.462.30 180.669.64
REIT RIBERA, SLU 624.310,03 490.415,40
REIT VIRGEN, SLU 335.491,71 286.848,94
TOTAL 1.179.264,04 957.933,98
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No se han producido bajas durante el ejercicio 2023 ni 2022.

Al 31 de diciembre de 2023 y a 31 de diciembre de 2022 todos los inmuebles considerados
Inversiones inmobiliarias se encuentran debidamente asegurados.

No existen costes por desmantelamiento, ni retiros o por rehabilitacion, ni en el presente ejercicio

ni en el anterior.

No existen subvenciones vinculadas a estas inversiones, ni en el presente ejercicio ni en el
anterior.

No se han realizado permutas, ni existen compromisos de venta en firme, ni en el presente
ejercicio ni en el anterior.

El valor de las construcciones y terrenos para las inversiones inmobiliarias ascienden a (en
euros):

CONCEPTO 2023 2022

TERRENOS 20.419.246,00|  19.092.824,95
CONSTRUCCION 47.484.754,00| 44.400.175,05
TOTAL 67.904.000,00| 63.493.000,00

A partir de la valoracion de inmuebles realizada por Tecnitasa a 31/12/2023 (entidad
independiente) y sin que existan o se tenga conocimiento de elementos que pudieran alterar la
valoracion realizada, se ha confeccionado el siguiente cuadro que pone de relevancia la
consistencia de los activos e inversiones del Grupo, por lo que no se consideran escenarios de
incertidumbre. La actualizacion a valor de mercado de las inversiones inmobiliarias se ha
realizado en base a la valoracion por RICS a 31 de diciembre de 2023 (las cifras estan
expresadas en euros):

COSTE ADQUISICION
Direccién Fecl_1a_ de Sociedad propietaria Valor del Valor de Ia TotaI_C_o_sfe Val<?|:
adquisiciéon terreno construccién | Adquisicion tasacion

Calle Pamplona, 59 Barcelona (6 pisos del inmueble) 01/10/2018 | REIT PAMPLONA 59, SLU 505.030,46 | 1.112.856,01 | 1.617.886,47 | 1.800.000,00
Calle Pie de la Cruz, 14 Valencia (6 pisos del inmueble) 05/10/2018 EII_ELlJT PIE DE LA CRUZE, 1.458.048,16 | 1.387.726,48 | 2.845.774,64 | 4.160.000,00
Calle Lepanto, 28 Valencia (8 pisos del inmueble) 15/02/2019 ;ELPJANTO ALBERIQUE, 684.553,00 | 1.462.408,82 | 2.146.961,82 | 2.663.000,00
Calle Alberique, 10 Valencia (8 pisos del inmueble) 13/03/2019 ;ELPJANTO ALBERIQUE, 592.283,97 | 1.324.829,11 | 1.917.113,08 | 2.638.000,00
Calle Ribera, 3 Valencia (20 pisos del inmueble) 18/06/2019 | REIT RIBERA, SLU 3.713.285,78 | 7.735.921,26 | 11.449.207,04 | 12.900.000,00
Calle Virgen del Puig, 24 Valencia (11 pisos del inmueble) 30/05/2019 | REIT VIRGEN, SLU 556.751,42 | 1.559.848,12 | 2.116.599,54 | 2.250.000,00
Calle Virgen del Puig, 28 Valencia (11 pisos del inmueble) 30/05/2019 | REIT VIRGEN, SLU 556.751,73 | 1.448.571,54 | 2.005.323,27 | 2.200.000,00
Calle San Cristobal, 7 Valencia (11 pisos del inmueble) 16/10/2019 | REIT VIRGEN, SLU 518.079,58 | 1.058.165,60 | 1.576.245,18 | 1.760.000,00
Ronda Carril, 78 La Garriga (Bcn) 18/11/2019 | VIV BUILDINGS 1, SLU 308.079,06 545.477,04 853.556,10 | 1.487.000,00
Josep Tarradellas, 44 Blanes (Girona) 18/11/2019 | VIV BUILDINGS 1, SLU 278.249,32 | 1.138.260,65 | 1.416.509,97 | 1.879.000,00
Varsovia, 16 Barcelona 18/11/2019 | VIV BUILDINGS 1, SLU 485.857,07 459.134,94 944.992,01 1.773.000,00
Varsovia, 18 Barcelona 18/11/2019 | VIV BUILDINGS 1, SLU 246.152,05 420.872,22 667.024,27

C/ Cavall de Mar, 25 Empuriabrava 23/07/2020 | VIV BUILDINGS 3, SLU 927.780,73 | 1.183.011,98 | 2.110.792,71 | 2.229.000,00
Barcelona, 116 Gerona 22/01/2021 | VIV BUILDINGS 4, SLU 993.192,49 | 5.559.409,20 | 6.552.601,69 | 8.972.000,00
C/ Tordera, 2 Matar 18/06/2021 | VIV BUILDINGS 5, SLU 613.298,41 | 3.467.196,67 | 4.080.495,08 | 5.265.000,00
Circuit de llac S/N Muro Beach 12/07/2021 | NP CAP 1, SLU 3.215.695,85 | 6.607.477,80 | 9.823.173,65 | 13.474.000,00
¢/ Zaragoza, s/n_- 41220 Burguillos (Sevilla) 07/11/2023 | VIV BUILDINGS 2, SLU 153.380,40 | 2.023.763,86 | 2.177.144,26 | 2.454.000,00
TOTALES 15.806.469,48 | 38.494.931,30 | 54.301.400,78 | 67.904.000,00
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Las valoraciones de dichos activos inmobiliarios han sido realizadas bajo la hipdtesis “valor de
mercado”, siendo estas valoraciones realizadas de acuerdo con los Professional Standards de
Valoracion de la Royal Institution of Chartered Surveyors de julio de 2017 - Red Book. El “valor
de mercado” de los inmuebles propiedad del Grupo ha sido determinado sobre la base de
valoracion llevada a cabo por expertos valoradores independientes (Tecnitasa).

El “valor de mercado” se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia poder
intercambiarse a la fecha de valoracion, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre si,
tras un periodo de comercializacién razonable, y en el que ambas partes hayan actuado con
conocimiento, prudencia y sin coaccién alguna. La metodologia de valoracién adoptada por los
valoradores independientes en cuanto a la determinacién del valor razonable fue
fundamentalmente el método de descuento de flujos de caja a 10 afios, ademas de contrastar la
informacién con comparables. La cantidad residual al final del afio 10 se calcula aplicando una
tasa de retorno (“Exit yield” o “Cap rate”) de las proyecciones de los ingresos netos del afio 11.
Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para llegar al valor neto actual.
Dicha tasa interna de retorno se ajusta para reflejar el riesgo asociado a la inversiéon y las
hipotesis adoptadas. Las variables claves son, por tanto, los ingresos y la exit yield.

La rentabilidad aplicada por segmentos es:

POR SEGMENTO MINIMA MAXIMA
Hotelero 6,25% 8,00%
Geriatrico 5,50% 7,50%
Residencial-vivienda turistica 4.50% 7,80%

Basandose en las simulaciones realizadas de estas valoraciones, el impacto recalculado en el
valor razonable de los inmuebles en cartera a 31 de diciembre de 2023 de una variacion del
0,25% en (“exit yield”), produciria:

- en el caso de que la yield se redujera en 0,25% el valor de mercado de dichos inmuebles seria
de 69.283 miles de euros.

- en el caso de que la yield se aumentara en 0,25% el valor de mercado de dichos inmuebles
seria de 66.350 miles de euros.

Los inmuebles propiedad de las siguientes sociedades son los que actualmente se encuentran
arrendados:

- REIT PAMPLONA 59, S.L.U.

- LEPANTO ALBERIQUE, S.L.U

- VIV BUILDINGS 1, S.L.U.

- VIV BUILDINGS 2, S.L.U.

- VIV BUILDINGS 3, S.L.U.

- VIV BUILDINGS 4, S.L.U.

- VIV BUILDINGS 5, S.L.U

- NPCAP1,SLU
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a) Las inversiones inmobiliarias estan destinadas al arrendamiento operativo sin opcién de
compra.

b) Los ingresos procedentes de estas inversiones ascienden a 2.304.476,67 euros a 31 de
diciembre de 2023 (2.036.862,23 euros a 31 de diciembre de 2022).

c) Los gastos, incluidos los tributos que gravan estas inversiones, ascienden a 962.943,67 euros
durante el ejercicio 2023 (672.700,27 euros a 31 de diciembre de 2022).

d) Existen bienes con garantia real, segun el siguiente detalle:

INMUEBLE HIPOTECADO TOTAL EUROS
Calle Pamplona, 59 Barcelona (6 pisos del inmueble) 800.000,00
Calle Pie de la Cruz, 14 Valencia (6 pisos del inmueble)- hipoteca

constituida en 2023 por importe dispuesto de 250.000 euros 1.400.000,00
sobre las futuras obras de rehabilitacion del inmueble

Calle Ribera, 3 Valencia (20 pisos del inmueble) (*) 4.190.000,00

Ronda Carril, 78 La Garriga (Bcn)
Josep Tarradellas, 44 Blanes (Girona)

Varsovia, 16 Barcelona 1.740.000,00
Varsovia, 18 Barcelona

Virgen, 24 Valencia (**)

Virgen, 26 Valencia (**) 2:200.000,00
Cavall de Mar, 25 Empuriabrava 1.180.000,00
C/ Tordera, 2 Mataré 2.268.000,00
Barcelona, 116 Gerona 3.000.000,00
Calle Alberique, 10 Valencia (7 pisos del inmueble) 760.000,00
Calle Lepanto, 28 Valencia (8 pisos del inmueble) 750.000,00
Circuit de llac S/N Muro Beach (***) 6.100.000,00
TOTAL 24.388.000,00

(*) Si bien el préstamo total firmado es de 4,19 millones de euros, el importe dispuesto a 31 de diciembre de 2023 es de
3,87 millones de euros (4,15 millones de euros a 31 de diciembre de 2022): este préstamo se ira disponiendo contra
certificaciones a medida que avancen las obras.

(**) Si bien el préstamo total firmado es de 2,2 millones de euros, el importe dispuesto a 31 de diciembre de 2023 es de
637 mil euros (671 mil euros a 31 de diciembre de 2022): el tramo pendiente de este préstamo se dispondra en funcién
de las certificaciones de obras.

(***) Préstamo hipotecario formalizado en diciembre de 2023 por un importe principal de 6,1 miles de euros. El préstamo
hipotecario con CaixaBank de fecha 12 de julio de 2021 que grababa el inmueble por un importe principal de 4.595.000
euros se ha liquidado en el ejercicio 2023.

El saldo pendiente a 31 de diciembre de 2023 por préstamos hipotecarios asciende a
18.376.996,98 euros a largo plazo (17.451.463,08 euros en el ejercicio anterior) y a 1.242.383,27
euros a corto plazo (1.328.744,36 euros en el gjercicio anterior).

La variacién de valor razonable que ha impactado en la cuenta de resultados del presente
ejercicio ha sido de 161.199,95 euros (7.981.011,07 euros en el ejercicio anterior).
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INMOVILIZADO INTANGIBLE

Los movimientos habidos en estos epigrafes durante el ejercicio terminado a 31 de diciembre de
2023 y 2022, respectivamente, han sido los siguientes (en euros):

- Importe
Movimientos del INMOVILIZADO INTANGIBLE a 31-12-2023
SALDO INICIAL BRUTO 1.680,00
(+) Entradas 0,00
(-) Salidas 0,00
SALDO FINAL BRUTO 1.680,00

VALOR NETO CONTABLE 1.680.00
INMOVILIZADO INTANGIBLE T

- Importe
Movimientos del INMOVILIZADO INTANGIBLE a 31-12-2022
SALDO INICIAL BRUTO 2.016,00
(+) Entradas 0,00
(-) Salidas -336,00
SALDO FINAL BRUTO 1.680,00

VALOR NETO CONTABLE 1.680.00
INMOVILIZADO INTANGIBLE R

Las inversiones en aplicaciones informaticas corresponden al desarrollo de la pagina web
corporativa que se amortizan linealmente a razén de un 20% anual, aunque en el presente
ejercicio aun no se ha iniciado su amortizacién ya que su puesta en marcha total no se prevé
hasta el ejercicio préximo.

No existen inmovilizados intangibles totalmente amortizados, ni en el presente ejercicio ni en el
anterior.

No existen subvenciones vinculadas a estos bienes, ni en el presente ejercicio ni en el anterior.

ARRENDAMIENTOS

El Grupo no tiene contratos de leasing como tales.
En referencia a los ingresos por arrendamientos:

a) No se ha producido ninguna cuota de caracter contingente durante el gjercicio.
b) No existen opciones de compra de los inmuebles alquilados a terceros.

c) Los plazos de renovacion de los contratos de alquiler formalizados por la entidad con
terceros tienen una duracion establecida no superior a los 10 anos.

d) La actualizaciéon de las rentas pactadas en los inmuebles alquilados acostumbra a
tener caracter anual, a partir de la fecha del contrato.

De los contratos de arrendamiento formalizados con terceros no se derivan restricciones de
ningun tipo, nuevos contratos de arrendamientos, endeudamientos adicionales o cualquier otra
restriccion.

A 31 de diciembre de 2023, el Grupo tiene contratadas con los arrendatarios de sus inmuebles
las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor,
sin tener en cuenta la repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni
actualizaciones futuras de rentas pactas contractualmente (en euros):
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a 31.12.2023 a 31.12.2022
(Euros) (Euros)

Hasta 1 afio 2.546.499,58 2.083.142,26
Mas de 1 afio hasta 5 9.375.480,51 7.941.929,65
anos

Mas de 5 afios 12.376.269,67 13.455.778,89
TOTAL 24.298.249,76 23.480.850,80

El cuadro anterior muestra las cuotas comprometidas por parte de terceros mediante contrato
durante el periodo minimo obligatorio, sin perjuicio de que su reflejo contable difiera por
aplicacion de una normativa contable. Es el caso del contrato suscrito en VIV BUILDINGS 5,
S.L.U con el arrendatario de su inmueble en el ejercicio 2021, en el que se establece distintas
rentas durante los 4 primeros afos.

Se ha procedido a calcular una linealizacion de la renta comprometida durante el periodo minimo
obligatorio de 10 afos, ajustando la diferencia de la renta en una cuenta de pasivo, segun el
siguiente detalle:

Ajuste en

Ano pasivo
2021 51.444,25
2022 78.921,26
2023 86.253,10
2024 93.731,58
2025 -55.592,99
2026 -50.951,44
2027 -50.951,44
2028 -50.951,44
2029 -50.951,44
2030 -50.951,44

Total 0,00

El importe acumulado de pasivo al 31 de diciembre de 2023 es de 216.618,61 euros (130.365,49
euros al cierre del ejercicio anterior).

La cifra es renovable anualmente considerando incrementos IPC y por otros conceptos
asimilables.

Los gastos de comunidad, asi como el impuesto sobre bienes inmuebles, son asumidos por el
arrendador, en la mayoria de los contratos, quien, adicionalmente, se encarga de contratar y
gestionar los servicios asociados a los inmuebles objeto de alquiler.

El Grupo no tiene gastos por arrendamientos relevantes, en el contexto de las cuentas anuales
consolidadas que deban de activarse segun lo establecido en la NIIF-16.
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ACTIVOS FINANCIEROS

El valor en libros de cada una de las categorias de activos financieros es el siguiente, (en euros):

Activos financieros a largo plazo

Instrumentos Valores Créditos /
del representativos derivados
patrimonio de deuda / otros
Importe Importe Importe
2023 2023 2023
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 0,00 0,00 849.485,55
Derivados de cobertura 0,00 0,00 129.180,23
TOTAL 0,00 0,00 978.665,78

Activos financieros a largo plazo

Instrumentos Valores Créditos /
del representativos derivados
patrimonio de deuda / otros
Importe Importe Importe
2022 2022 2022
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 0,00 0,00 1.234.654,44
Derivados de cobertura 0,00 0,00 161.506,54
TOTAL 0,00 0,00( 1.396.160,98

Los activos financieros clasificados a largo plazo en la categoria de “Inversiones mantenidas
hasta el vencimiento” corresponden a Fianzas constituidas por el Grupo, los vencimientos estan
en funcién de cada contrato, los cuales pueden ser prorrogables, ademas de tres imposiciones
a plazo en entidades bancarias, por importe de 79.000 euros (REIT Pamplona) con vencimiento
el 6 de mayo de 2022 prorrogable de forma tacita), por importe de 349.000 euros (REIT Ribera)
con vencimiento el 14 de octubre de 2022 (prorrogable de forma tacita) y por importe de 150.000
euros (REIT Virgen) con vencimiento el 26 de febrero de 2023 (prorrogable de forma tacita),
todos como prendas de préstamos bancarios e hipotecarios.

Los activos financieros clasificados a largo plazo en la categoria de “Derivados de cobertura”
corresponden a contratos de cobertura del tipo de interés, con el siguiente detalle, por

sociedades del grupo:

Nominal Vencimiento % i
LEPANTO ALBERIQUE 735.000,00 06/10/2025 1,75%
REIT VIRGEN 120.027,00 06/10/2025 1,75%
VIV BUILDINGS 4 1.900.000,00 06/10/2025 1,75%
REIT RIBERA 4.131.000,00 06/10/2025 1,75%

A fecha de cierre se ha valorado el activo por su valor razonable con cambios en el patrimonio
neto. La variacion del valor razonable al 31 de diciembre de 2023 asciende a - 32.326,31 euros
(-25.317,53 euros a cierre del gjercicio 2022), registrados en el patrimonio neto por un total de -
57.644,24 euros al tener la consideracion de un derivado de cobertura.
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Cabe mencionar en este apartado que en fecha 18 de diciembre de 2023, la sociedad
dependiente NPCAP 1, S.L.U recibié un ingreso por importe de 556 miles de euros (ver nota
16.f), correspondiente a la liquidacion de un derivado de cobertura, junto con la cancelacion

anticipada del préstamo hipotecario que tenia la sociedad con Caixabank.

Activos financieros a corto plazo
Instrumentos Valores Créditos /
del representativos derivados
patrimonio de deuda / otros
Importe Importe Importe
2023 2023 2023
Préstamos y partidas a cobrar 0,00 0,00 561.960,17
TOTAL 0,00 0,00 561.960,17

Activos financieros a corto plazo
Instrumentos Valores Créditos /
del representativos derivados
patrimonio de deuda / otros
Importe Importe Importe
2022 2022 2022 (*)
Préstamos y partidas a cobrar 0,00 0,00 299.108,70
TOTAL 0,00 0,00 299.108,70

(*) Saldo reexpresado. Ver nota 2.11.

No existen correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito.

El importe de la tesoreria del Grupo asciende a 2.368.136,68 euros a 31 de diciembre de 2023
(1.479.367,08 euros a 31 de diciembre de 2022).

PASIVOS FINANCIEROS

El valor en libros de cada una de las categorias de pasivos financieros es el siguiente:

Pasivos financieros a largo plazo

Deudas con Obligaciones y .
. Derivados /
entidades de otros valores
o . Otros
crédito negociables
Importe 2023 Importe 2023 | Importe 2023
Débitos y partidas a pagar 18.475.976,48 0,00 21.814.866,06
TOTAL 18.475.976,48 0,00 | 21.814.866,06
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Pasivos financieros a largo plazo

Deudas con Obligaciones y .
) Derivados /
entidades de otros valores
4 . Otros
crédito negociables
Importe 2022 | Importe 2022 'mp°r(ff)’ 2022
Débitos y partidas a pagar 17.698.191,44 0,00 | 36.403.286,04
TOTAL 17.698.191,44 22.446,82 | 36.403.286,04

(*) Saldos reexpresados. Ver nota 2.11.

Pasivos financieros a corto plazo

Deudas con Obligaciones y .
. Derivados /
entidades de otros valores o
" . tros
crédito negociables
Importe 2023 Importe 2023 | Importe 2023
Débitos y partidas a pagar 1.391.130,36 0,00| 17.654.024,21
TOTAL 1.391.130,36 0,00 | 17.654.024,21

Pasivos

financieros a corto plazo

Deudas con Obligaciones y Derivados /
entidades de otros valores Ot
" . ros
crédito negociables
Importe 2022 | Importe 2022 'mp°r(t,f)’ 2022
Débitos y partidas a pagar 1.479.735,47 0,00 822.472,67
TOTAL 1.479.735,47 0,00 822.472,67

(*) Saldos reexpresados. Ver nota 2.11.

Los importes de los instrumentos financieros de pasivo, segun clasificacion por afio de
vencimiento, son los siguiente por cada una de las partidas:

Vencimiento en aihos

1 2 3 4 5 Mas de 5 TOTAL
Deudas con entidades de crédito 1.391.130,36 | 4.271.736,61 | 1.382.245,39 | 924.655,31 | 996.195,96 | 10.901.143,21 | 19.867.106,84
Otras deudas 1.930.578,03 | 2.748.603,17 0,00 0,00 0,00| 400.377,26 | 5.079.558,46
S;ﬁzlgaeﬁgjjygﬁﬁ:o": 15.267.433,34 | 7.094.143,45 | 11.571.742,18 0,00 0,00 0,00 | 33.933.318,97
Acreedores comerciales y otras

cuentas a pagar

Otros acreedores 456.012,84 0,00 0,00 0,00 0,00 000| 456.012,84
TOTAL 19.045.154,57 | 14.114.483,23 | 12.953.987,57 | 924.655,31 | 996.195,96 [ 11.301.520,47 [ 59.335.997,11
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El Grupo tiene deudas con garantia hipotecaria detallados en la nota 8 de Inversiones
inmobiliarias.

En el presente ejercicio el Grupo también tiene formalizados 3 préstamos ICO por un importe
total de 505 miles de euros (mismo importe al cierre del ejercicio anterior).

El tipo de interés medio ponderado de endeudamiento bancario es el de mercado, que oscila
entre un 2,25% y un 2,75% de tipo de interés dependiendo del tipo de préstamo. Para los
préstamos ICO firmados durante el ejercicio 2020 el tipo de interés oscila entre un 1,5% y un
2,50%.

En la partida de Otras deudas, se incluyen:

- A corto plazo: las fianzas recibidas con vencimiento inferior a un afio y préstamos recibidos
de inversores externos por un importe nominal total de 1.518.000,00 euros mas intereses
devengados y pendientes de pago por importe de 200.775,75 euros, cuyo vencimiento es en
2024,

- A largo plazo: las fianzas recibidas (cuyos vencimientos estan en funcién de cada contrato,
los cuales pueden ser prorrogables, por tanto, todos se estiman a mas de 5 afios) mas el
ajuste de linealizacion de rentas del contrato de alquiler de VIV BUILDINGS 5, S.L.U
mencionado en la nota 10 por importe de 216.618,61,49 euros (130.365,49 euros en el
ejercicio anterior), mas préstamos recibidos de inversores externos (personas fisicas) por un
importe total de 2.748.603,17 euros (capital + intereses) (1.486.500,00 euros en el gjercicio
anterior), cuyo vencimiento es en 2025. Se proporciona mayor detalle en los cuadros que
siguen a continuacion.

No existen lineas de descuento ni pdlizas de crédito, ni en el presente ejercicio ni el anterior.

No existen impagos sobre los préstamos pendientes de pago, ni en el presente ejercicio ni el
anterior.

Como ya se ha mencionado anteriormente, el Grupo ha recibido préstamos a largo y a corto
plazo de terceros, de los que destacamos que la mayoria son préstamos participativos. No
obstante, algunos de los préstamos incorporan también parte del principal que corresponde
a préstamo ordinario (no participativo), en cuyo caso se ha desglosado especificamente en
cada cuadro de los que detallamos a continuacién, asi como también detallamos los
préstamos recibidos en 2022 y 2023 de otros inversores persona fisicas, por cada sociedad:

Para REIT PIE DE LA CRUZE, S.L.U.:

Préstamos a largo plazo TOTAL

TIPO DE PRESTAMO PARTICIPATIVO
FECHA FORMALIZACION: 26/03/2019 a)
PRESTAMISTA ROI360 PIE CRUZ 14 LP
LIMITE 2.250.000

fijo 8% + variable 50% del
TIPO INTERES beneficio

neto del proyecto
VENCIMIENTO 04/10/2024
SALDO A LARGO PLAZO 0,00 0,00
SALDO A CORTO PLAZO 2.244.600,00 2.244.600,00
INTERESES EJERCICIO 2023 208.367,68 208.367,68
INTERESES ACUM. A 31/12/23 A CP 902.325,50 902.325,50
a) La fecha de formalizacion del préstamo participativo fue el 26/03/2019, aunque la fecha

b)

efectiva a partir de la cual se devengan intereses es el 05/10/2018.

La Sociedad se ha acogido a la clausula 4.2 del contrato original para ampliar el vencimiento
en 6 meses adicionales respecto a la fecha de vencimiento inicial establecida, que era el
04/04/2024.
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Préstamos ordinarios (*) TOTAL
FECHA DE FORMALIZACION 05/12/2022 22/03/2023 10/04/2023 14/03/2023
PRESTAMISTA 1.B AK. AK. AR.
LIMITE 30.000,00 50.000,00 10.000,00 50.000,00 [140.000,00
TIPO INTERES fijo 9% fijo 9% fijo 9% fijo 9%
VENCIMIENTO 04/12/2024 21/03/2025 09/04/2025 13/03/2025
SALDO A LARGO PLAZO 0,00 50.000,00 10.000,00 50.000,00 {110.000,00
SALDO A CORTO PLAZO 30.000,00 0,00 0,00 0,00 30.000,00
SALDO A LARGO PLAZO INTERESES 0,00 2.810,94 648,49 3.599,98 7.059,41
SALDO A CORTO PLAZO INTERESES 2.887,50 0,00 0,00 0,00 2.887,50
INTERESES EJERCICIO 2023 2.737,50  2.810,94 648,49 3.599,98 9.796,91
Préstamos ordinarios (*) TOTAL
FECHA DE FORMALIZACION 21/03/2023 14/03/2023 08/05/2023 12/07/2023
PRESTAMISTA L.A N.W. M.R. O.B.
LIMITE 10.000,00 10.000,00 24.000,00 30.000,00 | 74.000,00
TIPO INTERES fijo 9% fijo 9% fijo 9% fijo 9%
VENCIMIENTO 20/03/2025 13/03/2025 08/05/2024 12/07/2025
SALDO A LARGO PLAZO 10.000,00 10.000,00 0,00 30.000,00 | 50.000,00
SALDO A CORTO PLAZO 0,00 0,00 24.000,00 0,00 24.000,00
SALDO A LARGO PLAZO INTERESES 638,63 685,48 0,00 1.279,75 2.603,86
SALDO A CORTO PLAZO INTERESES 0,00 0,00 1.408,42 0,00 1.408,42
INTERESES EJERCICIO 2023 638,63 685,48 1.408,42 1.279,75 4.012,28
(*) Corresponden a personas fisicas, no juridicas.
Para REIT PAMPLONA 59, S.L.U.;
Préstamos a largo plazo TOTAL
TIPO DE PRESTAMO PARTICIPATIVO
FECHA FORMALIZACION: 26/03/2019 (a)
PRESTAMISTA ROI360 PAMPLONA LTD
LIMITE 1.662.500,00
s vl 60% 4
VENCIMIENTO 01/04/2024 (*)
SALDO A LARGO PLAZO 0,00 0,00
SALDO A CORTO PLAZO 902.500,00 902.500,00
INTERESES EJERCICIO 2023 58.320,07 58.320,07
INTERESES ACUM. A 31/12/23 A CP 248.046,83 248.046,83

(a) La fecha de formalizacién del préstamo participativo fue el 26/03/2019 pero la fecha efectiva

a partir de la cual se devengan intereses es el 01/10/2018.
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Préstamos ordinarios (*) TOTAL
FECHA DE FORMALIZACION 20/02/2023
PRESTAMISTA T.Z
LIMITE 10.000,00 10.000,00
TIPO INTERES fijo 8%
VENCIMIENTO 19/02/2025
SALDO A LARGO PLAZO 10.000,00 10.000,00
SALDO A CORTO PLAZO 0,00 0,00
SALDO A LARGO PLAZO INTERESES 672,89 672,89
SALDO A CORTO PLAZO INTERESES 0,00 0,00
INTERESES EJERCICIO 2023 672,89 672,89
(*) Corresponde a una persona fisica, no juridica.
Para REIT RIBERA, S.L.U.:
Préstamos a largo plazo TOTAL
TIPO DE PRESTAMO PARTICIPATIVO
FECHA FORMALIZACION: 12/01/2020
PRESTAMISTA ROI360 RIBERA LP
LIMITE 5.952.000,00
s el o0% gl
VENCIMIENTO 15/12/2024 (*)
SALDO A LARGO PLAZO 0,00 0,00
SALDO A CORTO PLAZO 5.952.000,00 5.952.000,00
INTERESES EJERCICIO 2023 370.071,54 370.071,54
INTERESES ACUM. A 31/12/23 A CP 1.539.098,60 1.539.098,60

La fecha de formalizaciéon del préstamo participativo fue el 12/01/2020 pero la fecha
efectiva a partir de la cual se devengan intereses es el 18/06/2019.

(*) La Sociedad se ha acogido a la clausula 4.2 del contrato original para ampliar el
vencimiento en 6 meses adicionales respecto a la fecha de vencimiento inicial

establecida, que era el 18/06/2024.

TOTAL

Préstamos ordinarios (*)
FECHA FORMALIZACION: 10/06/2022  19/02/2023
PRESTAMISTA S.F.
LIMITE 150.000,00 50.000,00
TIPO INTERES fijo 8% fijo 8%
VENCIMIENTO 10/06/2024  18/02/2025
SALDO A LARGO PLAZO 0,00 50.000,00
SALDO A LARGO PLAZO INTERESES 0,00 3.353,46
SALDO A CORTO PLAZO 150.000,00 0,00
SALDO A CORTO PLAZO INTERESES 17.866,63 0,00
INTERESES EJERCICIO 2023 11.133,31 3.353,46

50.000,00
3.353,46
150.000,00
17.866,63
14.486,77
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Préstamos ordinarios (*) TOTAL
FECHA FORMALIZACION: 19/06/2022  21/11/2022 11/08/2022
PRESTAMISTA Y.K. Y.V. 2G.
LIMITE 118.000,00  200.000,00 75.000,00
TIPO INTERES fijo 8% fijo 8% fijo 8%
VENCIMIENTO 19/06/2024  08/11/2024 25/07/2024
SALDO A LARGO PLAZO 0,00 0,00 0,00 0,00
SALDO A LARGO PLAZO INTERESES 0,00 0,00 0,00 0,00
SALDO A CORTO PLAZO 118.000,00  200.000,00 75.000,00 393.000,00
SALDO A CORTO INTERESES 14.815,59 18.044,44 8.466,70 41.326,73
INTERESES EJERCICIO 2023 9.571,13 16.222,22 6.083,36 31.876,71
Préstamos ordinarios (*) TOTAL
FECHA DE FORMALIZACION 12/06/2022 21/06/2022 23/08/2022 19/02/2023 20/02/2023
PRESTAMISTA | 0.C.
LIMITE 102.000,00 140.000,00 150.000,00 39.500,00 27.000,00 |242.000,00
TIPO INTERES fijo 8% fijo 8% fijo 8% fijo 8% fijo 8%
VENCIMIENTO 12/06/2024 21/06/2024 10/08/2024 18/02/2025 19/02/2025
SALDO A LARGO PLAZO 0,00 0,00 0,00 39.500,00 27.000,00 | 66.500,00
SALDO A CORTO PLAZO 102.000,00 140.000,00 150.000,00 0,00 0,00 392.000,00
SALDO A LARGO PLAZO
INTERESES 0,00 0,00 0,00 2.709,81 1.846,33 4.556,14
SALDO A CORTO PLAZO
INTERESES 13.197,61 17.030,14 16.273,97 0,00 0,00 46.501,72
INTERESES EJERCICIO 2023 8.273,36  11.355,51 12.166,64 2.709,81 1.846,33 | 36.351,65
Préstamos ordinarios (*) TOTAL
FECHA FORMALIZACION: 19/06/2022 26/07/2022 01/09/2022 26/07/2022 01/12/2022
PRESTAMISTA V.S. G.L. G.T. O.G.L. O.E.
LIMITE 66.000,00 100.000,00 100.000,00 150.000,00 25.000,00
TIPO INTERES fijo 8% fijo 8% fijo 8% fijo 8% fijo 8%
VENCIMIENTO 19/06/2024 26/07/2024 31/08/2024 25/07/2024 23/11/2024
SALDO A LARGO PLAZO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SALDO A LARGO PLAZO
INTERESES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SALDO A CORTO PLAZO 66.000,00 100.000,00 100.000,00 150.000,00 25.000,00 |441.000,00
SALDO A CORTO PLAZO
INTERESES 8.154,71 11.600,03 11.733,36 17.399,96 2.200,00 | 51.088,06
INTERESES EJERCICIO 2023 5.353,36  8.111,13  8.111,13 12.166,64 2.027,78 | 35.770,04
(*) Corresponde a personas fisicas, no juridicas.
Para LEPANTO ALBERIQUE, S.L.U.:
Préstamos a largo plazo TOTAL
TIPO DE PRESTAMO PARTICIPATIVO
FECHA FORMALIZACION: 18/03/2019
PRESTAMISTA ROI360 LEP 28 ALB 10 LP
LIMITE 2.544.000,00
TIPO INTERES fijo 6%.+ variable 60% del
beneficio neto del proyecto
VENCIMIENTO 11/09/2024 (*)
SALDO A LARGO PLAZO 0,00 0,00
SALDO A CORTO PLAZO 2.544.000,00 2.544.000,00
INTERESES EJERCICIO 2023 161.617,22 161.617,22
INTERESES ACUM. A 31/12/23 A CP 710.412,05 710.412,05

La fecha de formalizacion del préstamo participativo fue el 18/03/2019 pero la fecha
efectiva a partir de la cual se devengan intereses es el 15/03/2019.

(*) La Sociedad se ha acogido a la clausula 4.2 del contrato original para ampliar el
vencimiento en 6 meses adicionales respecto a la fecha de vencimiento inicial establecida,
que era el 15/03/2024.
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Para REIT VIRGEN, S.L.U.:

Préstamos a largo plazo TOTAL

TIPO DE PRESTAMO PARTICIPATIVO
FECHA FORMALIZACION: 12/01/2020
PRESTAMISTA ROI360 VIRGEN 24 28 LP
LIMITE 3.696.000,00

- fijo 6% + variable 60% del
TIPO INTERES bJeneficio neto del proyecto
VENCIMIENTO 12/04/2025 (*)
SALDO A LARGO PLAZO 3.696.000,00 3.696.000,00
SALDO A CORTO PLAZO 0,00 0,00
INTERESES EJERCICIO 2023 225.388,74 225.388,74
INTERESES ACUM. A 31/12/23 A LP 927.729,73 927.729,73

La fecha de formalizaciéon del préstamo participativo fue el 12/01/2020 pero la fecha
efectiva a partir de la cual se devengan intereses es el 16/10/2019.

(*) La Sociedad se ha acogido a la clausula 4.2 del contrato original para ampliar el
vencimiento en 6 meses adicionales respecto a la fecha de vencimiento inicial establecida,
que era el 16/10/2024.

Préstamos ordinarios (*) TOTAL
FECHA FORMALIZACION: 30/03/2023 30/03/2023 29/03/2023 27/03/2023 27/03/2023
PRESTAMISTA S.G. S.R. U.H. Y.D. Z.T.
LIMITE 10.000,00 5.000,00 10.000,00 20.000,00 5.000,00
TIPO INTERES fijo 9% fijo 9% fijo 9% fijo 9% fijo 9%
VENCIMIENTO 19/03/2025 19/03/2025 22/03/2025 19/03/2025 19/03/2025
SALDO A LARGO PLAZO 10.000,00 5.000,00 10.000,00 20.000,00 5.000,00 50.000,00
SALDO A LARGO PLAZO INTERESES 683,01 340,30 685,48 1.380,86 345,22 3.434,87
SALDO A CORTO PLAZO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SALDO A CORTO PLAZO INTERESES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
INTERESES EJERCICIO 2023 683,01 340,30 685,48 1.380,86 345,22 3.434,87

(*) Corresponde a personas fisicas, no juridicas.

Para VIV BUILDINGS 1, S.L.U.:

Préstamos a largo plazo TOTAL

TIPO DE PRESTAMO PARTICIPATIVO
FECHA FORMALIZACION: 12/01/2020
PRESTAMISTA ROI360 VOSTRAYR 1 LTD
LIMITE 2.400.000,00

- fijo 6% + variable 60% del beneficio
TIPO INTERES neto del proyecto
VENCIMIENTO 17/05/2025 (*)
SALDO A LARGO PLAZO 2.340.000,00 2.340.000,00
SALDO A CORTO PLAZO 0,00 0,00
INTERESES EJERCICIO 2023 130.413,63 130.413,63
INTERESES ACUM. A 31/12/23 A LP 130.413,72 130.413,72

La fecha de formalizaciéon del préstamo participativo fue el 12/01/2020 pero la fecha
efectiva a partir de la cual se devengan intereses es el 18/11/2019.

(*) La Sociedad se ha acogido a la clausula 4.2 del contrato original para ampliar el
vencimiento en 6 meses adicionales respecto a la fecha de vencimiento inicial establecida,
que era el 11/11/2024.
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Para VIV BUILDINGS 2, S.L.U.:

Préstamos ordinarios (*) TOTAL
: Disposiciones Disposiciones

FECHA DE FORMALIZACION octubre 2023 noviembre 2023

PRESTAMISTA VARIOS VARIOS

LIMITE 1.925.422,54 465.000,00 2.390.422,54

TIPO INTERES fijo 8% fijo 8%

VENCIMIENTO Abril 2025 Mayo 2025

SALDO A LARGO PLAZO 1.925.422,54 465.000,00 2.390.422,54

SALDO A CORTO PLAZO 0,00 0,00 0,00

SALDO A LARGO PLAZO INTERESES 0,00 0,00 0,00

SALDO A CORTO PLAZO INTERESES 25.947,78 6.228,27 32.176,05

INTERESES EJERCICIO 2023 25.947,78 6.228,27 32.176,05

(*) Corresponde a personas fisicas, no juridicas.
Para VIV BUILDINGS 3, S.L.U.:
Préstamos a largo plazo TOTAL
TIPO DE PRESTAMO ] PARTICIPATIVO ORDINARIO
FECHA DE FORMALIZACION 26/12/2020 26/12/2020
ROI 360 EMPURIA BRAVA  ROI 360 EMPURIA
PRESTAMISTA L.P. BRAVA L.P.
LIMITE 788.000,00 556.000,00 1.344.000,00
) fijo 3,177% + variable 50%
TIPO INTERES del beneficio neto del fijo 10%
proyecto

VENCIMIENTO 20/01/2026 20/01/2026
SALDO A LARGO PLAZO 788.000,00 461.000,00 1.249.000,00
SALDO A CORTO PLAZO 0,00 0,00 0,00
INTERESES EJERCICIO 2023 21.948,92 47.817,85 69.766,77
INTERESES ACUM. A 31/12/23 A CP 0,00 43.746,36 43.746,36
INTERESES ACUM. A 31/12/23 A LP 67.534,66 0,00 67.534,66

La fecha de formalizacion del préstamo (participativo y ordinario) fue el 26/12/2020 pero la fecha
efectiva a partir de la cual se devengan intereses es el 28/12/2020. El 31/03/2021 se formalizé
una novacion del préstamo en 2, uno participativo y otro ordinario.

Para VIV BUILDINGS 4, S.L.U.:

Préstamos a largo plazo TOTAL
TIPO DE PRESTAMO PARTICIPATIVO ORDINARIO
FECHA FORMALIZACION: 16/06/2021 16/06/2021
PRESTAMISTA ROI 360 FIEAI\DDISSON 1 ROI 360 FIEAI\DDISSON 1
LIMITE 2.810.000,00 1.197.040,00
fijo 7,15% + variable 80%
TIPO INTERES del beneficio neto del fijo 10%
proyecto
VENCIMIENTO 14/06/2026 14/06/2026
SALDO A LARGO PLAZO 2.810.000,00 1.197.040,00 4.007.040,00
SALDO A CORTO PLAZO 0,00 0,00 0,00
INTERESES EJERCICIO 2023 186.925,03 119.703,97 306.629,00
INTERESES ACUM. A 31/12/23 A CP 0,00 180.704,00 180.704,00
INTERESES ACUM. A 31/12/23 A LP 448.389,26 0,00 448.389,26

El presente préstamo es parte participativo, parte préstamos ordinario.
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La fecha de formalizacion del préstamo participativo fue el 16/06/2021 pero la fecha efectiva a partir de la cual

se devengan intereses es el 01/06/2021.

Préstamos ordinarios (*) TOTAL
FECHA DE FORMALIZACION Noviembre. Diciembre 21/02/2023
PRESTAMISTA VARIOS R.B.
LIMITE ] 80.500,00 7.500,00 88.000,00
TIPO INTERES fijo 8% fijo 8%
VENCIMIENTO Mayo-junio 2024 21/08/2024
SALDO A LARGO PLAZO 0,00 0,00 0,00
SALDO A CORTO PLAZO 80.500,00 7.500,00 88.000,00
SALDO A LARGO PLAZO INTERESES 0,00 0,00 0,00
SALDO A CORTO PLAZO INTERESES 7.004,45 516,19 7.520,64
INTERESES EJERCICIO 2023 6.439,82 516,19 6.956,01
(*) Corresponde a personas fisicas, no juridicas.
Para VIV BUILDINGS 5, S.L.U.:
Préstamos a largo plazo TOTAL
TIPO DE PRESTAMO ) PARTICIPATIVO ORDINARIO
FECHA FORMALIZACION: 01/03/2021 01/03/2021
ROI 360 VOSTRA ROI 360 VOSTRA
PRESTAMISTA LLAR 4 L.P. LLAR 4 L.P.
LIMITE 1.340.000,00 772.000,00
) fijo 6,85% + variable
TIPO INTERES 80% del beneficio neto fijo 10%
del proyecto
VENCIMIENTO 28/09/2026 28/09/2026
SALDO A LARGO PLAZO 1.340.000,00 371.000,00 1.711.000,00
SALDO A CORTO PLAZO 0,00 0,00 0,00
INTERESES EJERCICIO 2023 81.398,56 40.241,34 121.639,90
INTERESES ACUM. A 31/12/23 A CP 0,00 0,00 0,00
INTERESES ACUM. A 31/12/23 A LP 228.778,26 0,00 228.778,26
El presente préstamo es parte participativo, parte préstamos ordinario.
La fecha de formalizacion del préstamo participativo fue el 01/03/2021 pero la fecha efectiva a partir de
la cual se devengan intereses es el 01/02/2021.
Para NP CAP 1, S.L.U.:
Préstamos a largo plazo TOTAL
TIPO DE PRESTAMO ) PARTICIPATIVO ORDINARIO
FECHA FORMALIZACION: 12/07/2021 12/07/2021
ROI 360 GARDEN ROI 360 GARDEN
PRESTAMISTA HOTELS 1 LTD HOTELS 1 LTD
LIMITE 3.860.000,00 1.810.000,00
- fijo 8% + variable 80% del . o
TIPO INTERES beneficio neto del proyecto fijo 10%
VENCIMIENTO 18/06/2026 18/06/2026
SALDO A LARGO PLAZO 3.860.000,00 0,00 (*) 3.860.000,00
SALDO A CORTO PLAZO 0,00 0,00 0,00
INTERESES EJERCICIO 2023 309.104,23 164.200,71 473.304,94
INTERESES ACUM. A 31/12/23 A CP 0,00 0,00 0,00
INTERESES ACUM. A 31/12/23 A LP 0,00 0,00 0,00

(*) Durante el ejercicio 2023, de forma anticipada, se ha devuelto el nominal del préstamo ordinario de 1.810.000

euros Y los intereses acumulados hasta la fecha.

Los intereses devengados de los préstamos anteriores se devengan anualmente, no
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obstante, los que corresponden a préstamos participativos se haran efectivos al
vencimiento de cada uno de los préstamos, motivo por el cual estan clasificados dentro del
Pasivo No Corriente del balance de situacion consolidado, y valorados a coste amortizado
(aquellos cuyo vencimiento es superior a 1 afio).

La totalidad de la deuda clasificada al corto plazo corresponde al nominal con vencimiento
en el proximo ejercicio y los intereses devengados y acumulados por la parte de los
préstamos que son ordinarios y con Otros inversores (personas fisicas), que por lo general
se liquidan cada afio, aunque puede haber intereses que se liquiden dentro del proximo
ejercicio.

PATRIMONIO NETO

13.1 Capital social

En Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 2 de marzo de 2020 (elevado a
publico el 3 de abril de 2020) de la Sociedad Dominante se acordd aumentar el capital social por
importe de 437.192 euros, fijando el capital social en la cuantia de 500.192 6uros. Estas nuevas
acciones son emitidas sin prima de emision.

Con fecha 28 de abril de 2020 (elevado a publico el 30 de abril de 2020) se procedié a ampliar el
capital por importe de 449.808 euros, fijando el capital social en la cuantia de 950.000 euros.
Estas nuevas acciones son emitidas con prima de emision de 4.273.176,45 euros.

La Junta de Accionistas del 13 de mayo de 2020 (elevado a publico el 14 de mayo de 2020) se
acord6é aumentar el capital social 4.092.611 euros, con cargo a reservas de libre disposicion
(prima de emision), mediante incremento del valor nominal de las acciones hasta la cifra de
5.30801 euros, fijando el capital social en 5.042.609,50 euros.

Con fecha 30 de noviembre de 2022, la Junta General Extraordinaria de Accionistas acordd una
ampliacién de capital, la cual se ha llevado a efecto mediante escritura de ejecucion de aumento
de capital, de fecha 9 de junio de 2023, por importe de 497.801,10 euros, mediante la emisién de
93.783 acciones nominativas nuevas, de la misma clase y serie, de 5,30801 euros de valor
nominal cada una de ellas, y una prima de emision de 371.098,39 euros, de 3,95699 euros por
accion; siendo el importe efectivo total (nominal mas prima de emision) del aumento de capital la
cantidad de 868.899,50 euros, desembolsados integramente mediante aportaciones dinerarias.

La mencionada escritura de ejecucion de la ampliacion de capital, del 9 de junio de 2023, ha sido
inscrita en el Registro Mercantil en julio de 2023.

Por tanto, el capital social a 31 de diciembre de 2023 de NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A
asciende a un capital compuesto por 1.043.783 acciones de 5,30801 euros de valor nominal cada
una representada mediante anotaciones en cuenta, totalmente desembolsadas por un importe
total de 5.540.410,60 euros y una prima de emision de 551.665,34 euros.

Las acciones de la Sociedad Dominante estan admitidas a cotizacién oficial.
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Al 31 de diciembre de 2023 los accionistas titulares de participaciones significativas en el capital
social de NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A. tanto directas como indirectas, superiores al 10%
del capital social, son los siguientes:

- Participacion
Accionistas directa (%)
Omer Rabinovitz 16,61%
Ofer Lior 12,15%
Liron Sason 11,98%

Los datos han sido obtenidos del hecho relevante publicado el 10 de enero de 2024 en el BME
Growth.

13.2 Prima de emision

Tras las sucesivas ampliaciones de capital social de la Sociedad Dominante, detalladas en el
apartado 13.1, se ha generado una prima de emision al 31 de diciembre de 2023 de 551.665,34
euros (180.566,95 euros al 31 de diciembre de 2022).

13.3 Reservas

El detalle de las reservas es el siguiente:

Euros
31/12/2023 31/12/2022 (*)
OTRAS RESERVAS 7.253.110,26 466.146,40
TOTAL RESERVAS 7.253.110,26 466.146,40

(*) Cifras reexpresadas, ver nota 2.11

Reserva legal

La reserva legal se dotara de conformidad con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio
del ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan
otras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

Al 31 de diciembre de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, el Grupo no tiene dotada esta reserva
con el limite minimo que establece el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades andénimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan
optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder del
20 por ciento del capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna
otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

Dividendos
Por acuerdo de las Juntas y dada la trayectoria de pérdidas acumuladas desde su creaciéon no

se han repartido dividendos. Caso de procederse a su reparto se realizaria segun el criterio
descrito en la nota 4, apartado de Limitaciones a la distribucion de dividendos.
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13.4 Acciones propias

El 8 de julio de 2020 la Sociedad Dominante hizo efectiva la compra de autocartera con la
adquisicion de 19.884 acciones propias que representaban un 2,09% del capital social, y que
previamente fue aprobada la operacion en Junta General del 13 de mayo de 2020. El coste de
adquisicion de las acciones propias ascendié a 208.782,00 euros.

Los movimientos desde el ejercicio 2021 y hasta el 31 de diciembre de 2023 de la autocartera
han sido los siguientes:

NUMERO DE
ACCIONES EUROS
SALDO AL 1 DE ENERO DE 2021 19.884 208.782,00
ADICIONES 6 63,00
RETIROS -628 -6.856,50
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 19.262 201.988,50
SALDO AL 1 DE ENERO DE 2022 19.262 201.988,50
ADICIONES 0 0,00
RETIROS -471 -4.945,50
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 18.791 197.043,00
SALDO AL 1 DE ENERO DE 2023 18.791 197.043,00
ADICIONES 2.494 27.257,30
RETIROS -649 -6.814,50
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 20.636 217.485,80

No se han producido mas movimientos durante el ejercicio 2023 con acciones propias.

Se trata de operaciones poco representativas. A 31 de diciembre de 2023 las acciones
representan un 1,98% del capital social (1,98% al cierre del ejercicio anterior).

La Sociedad dominante ha cumplido las obligaciones derivadas del articulo 509 de la Ley de
Sociedades de Capital que establece, en relaciéon con las acciones cotizadas en un mercado
secundario oficial, que el valor nominal de las acciones adquiridas, sumandose al de las que ya
posean la Sociedad matriz y sus sociedades filiales, no debe exceder del 10% del capital. Las
sociedades filiales no poseen ni acciones propias ni de la Sociedad matriz.

13.5 Calculo del Patrimonio Neto considerando el efecto de los préstamos participativos

Los Fondos Propios considerando los préstamos participativos informados en las notas 2.6 y 12,
ascienden segun al siguiente detalle a (en euros):

2023 2022

TOTAL FONDOS PROPIOS SEGUN BALANCE

12.258.822,72

12.198.932,38 (*)

PRESTAMOS PARTICIPATIVOS

26.477.100,00

26.477.100,00

TOTAL FONDOS PROPIOS RECALCULADOS

38.735.922,72

38.676.032,38

(*) Fondos Propios reexpresados (ver nota 2.11).
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13.6 Ganancias por accion

Las ganancias basicas por accién se calculan dividiendo la ganancia/(pérdida) neta del periodo
atribuible a lospropietarios de Sociedad dominante entre el nUmero medio ponderado de acciones
ordinarias en circulaciondurante el periodo, excluido el nimero medio ponderado de las acciones
propias mantenidas a lo largo de ejercicio.

Las ganancias diluidas por accién se calculan dividiendo la ganancia/(pérdida) neto del periodo
atribuible a los propietarios de Sociedad dominante entre el nimero medio ponderado de
acciones ordinarias en circulacion durante el afio mas el numero medio ponderado de acciones
ordinarias que se emitirian en la conversién de todos los instrumentos potencialmente dilusivos.

El siguiente cuadro refleja los ingresos e informacion del numero de acciones utilizadas para el
calculo de las ganancias basicas y diluidas por accion:

Calculo de las ganancias basicas y diluidas

Periodo Periodo
finalizado el finalizado el
31 de 31 de
diciembre de diciembre de
2023 2022

Descripcion
Beneficio neto (euros) -472.877,68  6.884.495,79
Promedio ponderado del nimero de

. " . 1.043.783 950.000
acciones emitidas (acciones)
Numero mec;ilo de acciones propias en 19.210 19.027
cartera (acciones)
Ganancias basicas y diluidas por accion -0,46 739

(euros)

En relacién con el calculo de las ganancias por accién, no ha habido transacciones sobre las
acciones ordinarias o acciones potenciales ordinarias entre la fecha de cierre de las cuentas
anuales consolidadas y la fecha de formulacion de éstas que no se hayan tenido en cuenta en
dichos calculos para el periodo finalizado el 31 de diciembre de 2023.

MONEDA EXTRANJERA

La moneda funcional en la cual se expresan las presentes cuentas anuales consolidadas es el
euro, y no existen transacciones relevantes con moneda extranjera.

Las diferencias de cambio registradas durante los ejercicios 2023 y 2022 corresponden a
diferencias de cambio surgidas en operativas comerciales de caracter poco significativo.

52



15.

NEXT POINT

SOCIMI

IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y OTROS TRIBUTOS

15.1 Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

La composicién de los saldos con las Administraciones Publicas al 31 de diciembre 2023 y a 31
de diciembre de 2022 es la siguiente (en euros):

A 31/12/2023 A 31/12/2022
DEUDORES ACREEDORES | DEUDORES | ACREEDORES
POR IVA 131.918,38 81.197,85 774.167,61 73.015,40
RETENCIONES IMP. SOC. 124.852,71 0,00 58.546,86 0,00
IRPF + SEG. SOCIAL 0,00 133.575,68 0,00 15.592,30
TOTAL 256.771,09 214.773,53 832.714,47 88.607,70

15.2 Gasto por Impuesto sobre Sociedades

El gasto por impuesto sobre beneficios corriente: en el presente ejercicio (ni en el cierre del
ejercicio 2022) no se ha registrado ningun importe en concepto de gasto por impuesto sobre
beneficios.

La Sociedad Dominante, en el ejercicio no ha registrado activos ni pasivos por impuestos
diferidos originados este ejercicio dado que todos los ajustes fiscales sefialados en la conciliacion
entre el resultado contable y el resultado fiscal tributan a un tipo de gravamen del 0% (bajo la
aplicacion del régimen fiscal especial de SOCIMI).

La Sociedad Dominante en el afio 2018 aprobd acogerse al régimen fiscal especial establecido
en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), y aprobo optar por la aplicacion en el Impuesto
sobre sociedades y en cualquier otro tributo del régimen fiscal especial regulado en la citada Ley
desde el periodo impositivo iniciado en fecha 1 de enero de 2018. Y al cumplir con los requisitos
exigidos el tipo impositivo aplicable es “0”. Por lo que no resulta gasto por el impuesto.

15.3 Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al cierre del
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023 el Grupo tenia abiertos a inspeccion todos los
impuestos que le son de aplicacion desde su constitucion. El Consejo de Administracion de la
Sociedad Dominante considera que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los
mencionados impuestos, por lo que, aun en caso de que surgieran discrepancias en la
interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los
eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa
a las cuentas anuales consolidadas.

15.4 Exigencias informativas derivadas de la condiciéon de SOCIMI, Ley 11/2009

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2009, la informacién exigida es
detallada en la nota 25.

15.5 Bases Imponibles Negativas

No existen bases imponibles negativas pendientes de compensacion anteriores a la entrada de
la sociedad en el régimen de SOCIMI.

15.6 Otra informacion
No existen otros datos relevantes a revelar.
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INGRESOS Y GASTOS

a. Importe neto de la cifra de negocios

Todos los ingresos del grupo corresponden a las rentas de los contratos de alquiler, al no haberse
repercutido gastos a los arrendatarios y todos los ingresos se han obtenido en el mercado
nacional. Durante el ejercicio 2023 el Grupo ha obtenido ingresos por importe de 2.328.002,48
euros (2.050.674,08 euros en el ejercicio 2022).

Los contratos de arrendamiento suscritos por las sociedades del Grupo se encuentran en
condiciones normales de mercado en cuanto a su duracion, fechas de vencimiento y renta
pactada.

b. Consumos

No existen consumos ni compras de aprovisionamientos como tales.
c. Resultados por enajenaciones, permutas y otros resultados
En el presente ejercicio no se ha producido ninguna permuta.

Al 31 de diciembre de 2023 existen unos resultados negativos por deterioro y enajenacion de
bienes por importe de 2.124,48 euros (2.012,25 euros en el ejercicio anterior).

Tal como se detalla en la nota 7, al cierre del ejercicio 2023 se incluyen como resultados
originados fuera de la actividad normal de la sociedad, en la partida de “Otros resultados”, la
cantidad de 110.000,00 euros en concepto de indemnizacién recibida por el incumplimiento, por
la parte vendedora, del contrato de arras suscrito con la sociedad NPCAP 2, S.L.U, segun
acuerdo alcanzado en auto 124/2023 de la demanda. El resto de los conceptos incluidos en este
epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada son de caracter poco relevante (al
cierre del gjercicio 2022 no se registraron resultados originados fuera de la actividad normal de
la empresa incluidos en la partida de “Otros resultados” de caracter significativo).

d. Gastos de personal y plantilla media

31/12/2023 | 31/12/2022
SUELDOS Y SALARIOS 177.867,97 | 313.410,87
SEGURIDAD SOCIAL A CARGO EMPRESA 44.410,53 80.271,27
TOTAL 222.278,50 | 393.682,14

A 31 de diciembre de 2023 y de 2022 no existen indemnizaciones por despido.

La Junta General Ordinaria y Extraordinaria de 15 de junio de 2022 de la Sociedad Dominante,
aprobo de acuerdo con lo establecido en el articulo 249 de la Ley de Sociedades de Capital,
celebrar un contrato entre el consejero AMOR LUZ, LTD. y la Sociedad Dominante, estableciendo
su retribucion por sus funciones ejecutivas fijando entre otros, una contraprestacion del 0,66%
de las acciones tras la aprobacién en Junta. A fecha de cierre se encuentra valorada la obligacion
como una provisién a largo plazo por importe de 49.203,81 euros, habiéndose imputado el
correspondiente coste por el valor razonable a fecha de cierre del gjercicio 2023.
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2023 2022
Categorias y niveles Mujer Hombre Mujer Hombre
Consejeros 0,00 3,00 0,00 4,08
Directivo 0,00 0,00 0,75 1,00
Administracion-Finanzas 2,00 1,00 1,75 1,08
Total 2,00 4,00 2,50 6,16
Plantilla media de las Sociedades Dependientes:
2023 2022
Categorias y niveles Mujer Hombre Mujer Hombre
Administradores 0 2 0 2
Otro personal 0 0 0 0
Total 0 2 0 2

No existe personal con discapacidades reconocides.

e. Gastos financieros

Los gastos financieros devengados en el ejercicio 2023 se encuentran asociados a las
financiaciones obtenidas (nota 12).

f. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros

En el ejercicio 2023 existen beneficios derivados de instrumentos de cobertura por importe de
602.358,90 euros (0,00 euros en el ejercicio anterior). El desglose por sociedades del grupo es

el siguiente:

31/12/2023 31/12/2022
LEPANTO ALBERIQUE, S.L.U. 4.918,38 0,00
NPCAP 1, S.L.U (¥) 556.279,90 0,00
REIT RIBERA, S.L.U. 27.643,28 0,00
REIT VIRGEN, S.L.U. 803,18
VIV BUILDINGS 4, S.L.U. 12.714,16 0,00
TOTAL 602.358,90 0,00

(*) Los beneficios obtenidos por la sociedad NPCAP 1, S.L.U, proceden de la liquidacion de un
derivado el cual se canceld el 18 de diciembre de 2023, a colacién con la liquidacion anticipada
del préstamo hipotecario con Caixabank.
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PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante considera que no existen provisiones ni
contingencias relevantes registradas o revelar.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante, en la formulacién de las cuentas
anuales consolidadas, caso de ser necesario diferencia entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a importe y/o momento de cancelacion.

- Contingencias: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad del Grupo.

La politica del Grupo es reconocer, en su caso, en las cuentas anuales consolidadas, todas las
provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender
a la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en los
estados financieros, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria, en la
medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran, en su caso, por el valor actual de la mejor estimacion posible del
importe necesario para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién
disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la
actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion que recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que
no existan dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra, en su caso, como activo,
excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del
riesgo, y en virtud del cual el Grupo no esté obligado a responder; en esta situacion, la
compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe que, en su caso, figurara la
correspondiente provision

ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES

Dada la actividad a la que se dedica, el Grupo no tiene gastos, activos, provisiones ni
contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relaciéon con el
patrimonio, la situacion financiera y los resultados de esta. Por este motivo no se incluyen
desgloses especificos al respecto en las presentes cuentas anuales consolidadas.

DERECHOS DE EMISION DE GASES DE EFECTO INVERNADERO

El Grupo, dada su actividad, no tiene derechos de emision de gases de efecto invernadero
asignados, ni se han producido movimientos de derechos durante el ejercicio. Tampoco figuran
contabilizados gastos derivados de emisiones de gases de efecto invernadero ni se han dotado
provisiones por este concepto.
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HECHOS POSTERIORES

- La Sociedad VIV BUILDINGS 2, S.L.U ha adquirido, en fecha del 10 de enero de 2024, dos
inmuebles (residencias geriatricas) ubicados en Soria, por importe 1.485.636,64 euros y 837.429
euros respectivamente, sitos en Avda. Madrid, 11, de Almazan y calle Arrabal Bajero, 1, de
Valdeavellano de Tera, respectivamente.

- La liquidacion y extincion de la sociedad NPCAP2, S.L.U. formalizada en escritura de fecha 18
de diciembre de 2023, ha sido inscrita en el Registro Mercantil en el mes de febrero de 2024.

- En el mes de marzo de 2024, todas las sociedades dependientes han inscrito en el Registro
Mercantil el cambio de domicilio social a calle Ayala 66, 1° izquierda, 28001 de Madrid.

- La Sociedad dependiente REIT PAMPLONA, S.L.U ha formalizado en fecha 7 de marzo de
2024 un contrato de paga y sefal con un tercero por importe de 3.200 euros, para la venta de un
piso, equivalente al 1% del precio final de venta fijado en el contrato.

Con posterioridad a la fecha de cierre del gjercicio 2023, y a la fecha de formulaciéon de las
presentes cuentas anuales consolidadas, no existen otros hechos posteriores relevantes que
deban ser mencionados y que afecten a la situacion financiera y al contenido de la memoria
consolidada del ejercicio 2023.

OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Se consideran “partes vinculadas” al Grupo, los accionistas, el Consejo de Administracion de la
Sociedad Dominante, érganos de gobierno de las Sociedades Dependientes, asi como las
entidades sobre las que éstos puedan ejercer una influencia significativa o tener su control.

Las entidades consideradas partes vinculadas son las siguientes:

-ROI 360 LTD

- INVEST 360 LTD

-ROI 360 LLC

- RON LAORLTD

- B10 Development Ltd (existe contrato de prestacion de servicios que se detalla mas adelante).
- Amor Luz Ltd.

- Goni capital, LTD (antes Goldberg 360 Ltd) (existe contrato de prestacion de servicios que se
detalla mas adelante).

- Invest 360 Ltd. (existe contrato de prestacion de servicios que se detalla mas adelante).

- Value B and J RE, S.L (existe contrato de prestacion de servicios que se detalla mas adelante,
rescindido en febrero 2022).

» La sociedad ROI 360 LTD es considerada parte vinculada porque tiene una participacion
indirecta propiedad del presidente del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante.

» La sociedad INVEST 360 LTD se considera parte vinculada porqué esta participada al 100%
por Omer Rabinovitz (presidente del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante).

» La sociedad ROI 360 LLC es vinculada al pertenecer también a Omer Rabinovitz.

* La sociedad RON LAOR LTD también es vinculada porque pertenece a uno de los
accionistas, su participacion es del 1,79%, pero forma parte del equipo gestor de Invest 360.

« B10 Development Ltd. y Amor Luz Ltd. pertenecen respectivamente a 2 miembros del
Consejo de Administracion.
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Saldos con partes vinculadas

El resumen de los saldos con partes vinculadas es (en euros):

31/12/2023 31/12/2022
SALDOS DEUDORES 5.808,00 0,00
DEUDAS CON VINCULADAS A CORTO PLAZO 0,00 0,00

31/12/2023 31/12/2022
PRESTACION DE SERVICIOS 5.100,00 0,00
RECEPCION DE SERVICIOS (*) 0,00 0,00
INT. DEVENGADOS EN P&G 0,00 0,00
REMUNERACIONES 0,00 77.499,67

(*) Transacciones detalladas en siguientes parrafos, donde se explican las condiciones
de los contratos suscritos con cada parte vinculada.

No existen saldos pendientes por préstamos ni a 31 de diciembre de 2023 ni a 31 de
diciembre de 2022.

Transacciones y contrato de Advisory con Value B and J RE, S.L.

La Sociedad Value B and J RE, S.L se considera parte vinculada al ser propiedad de dos de los
vocales del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante.

La Sociedad Dominante formalizd, con fecha 21 de mayo de 2020, con Value B and J RE, S.L
un contrato en concepto de Advisory por los servicios a prestar a la Sociedad Dominante en
materia de consultoria del mercado inmobiliario e inversiones en el mismo. El citado contrato se
formalizé con una duracion de 36 meses, a contar desde 1 de julio de 2020, fecha a partir de la
cual se devengan gastos a razén de 22 mil euros mensuales por los servicios prestados, mas
gastos repercutibles.

Dicho contrato, de mutua conformidad, y con efectos 1 de febrero de 2022, fue resuelto dando
por finalizada su vigencia.

El volumen de transacciones con esta sociedad asciende a 0,00 euros a 31 de diciembre de
2023. A 31 de diciembre de 2022 fueron 22.000,00 euros.

Transacciones y contrato con B10 Development Ltd.:

La Sociedad B10 Development Ltd. se considera parte vinculada al ser propiedad de un vocal
del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante.

La Sociedad formalizé, con fecha 11 de abril de 2022, con B10 Development Ltd. Un contrato en
concepto de prestacion de servicios de Direccion de inversiones inmobiliarias. El contrato tiene
una duracién de 3 afios, a contar desde el 1 de febrero de 2022, el primer afio por 9.700 euros
mensuales por los servicios prestados y, a partir del segundo afio, 10.700 Euros mensuales mas
los gastos que sean repercutibles.

El volumen de transacciones con esta sociedad asciende a 134.151,39 euros a 31 de diciembre
de 2023 (108.141,03 euros a 31 de diciembre de 2022).
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Contrato con Goni Capital LTD (antes Goldberg 360LTD):

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de fecha 15 de junio de 2022 de la Sociedad
Dominante aprobé firmar un contrato de prestacion de servicios de desarrollo de negocio
principalmente con inversores israelis, con Goni Capital LTD., el cual ha sido formalizado en
fecha 18 de septiembre de 2022.

Duracion: 29 meses, con inicios el 1 de febrero de 2022 y hasta el 30 de junio de 2024, salvo
solicitud de terminacién por cualquiera de las partes de conformidad con la Clausula 9.
Contraprestacion: 13.000 NIS mensuales (Shekels de Israel) esto es, al cambio de la fecha de
suscripcioén, 3.800 euros mensuales.

Goni Capital LTD es una sociedad participada integramente, directa o indirectamente por el
consejero Nir Tuvia Goldberg.

El volumen de transacciones con esta sociedad a 31 de diciembre de 2023 asciende a 97.029,76
euros (0,00 euros al 31 de diciembre de 2022).

Contrato con Nir Tuvia (persona fisica):

Contrato formalizado el 18 de septiembre del 2022 con las siguientes condiciones:

Duracion: La duracion del presente contrato sera de tres (3) afios, iniciandose su vigencia el 1
de febrero de 2022 y con renovacion anual automatica salvo solicitud de terminacién por
cualquiera de las partes de conformidad con la Clausula 9.

Retribucion: La retribucion a recibir sera de VEINTICINCO MIL NIS (25.000 NIS) mensuales
(300.000 NIS anuales) mas IVA en su caso, que representa aproximadamente (segun el tipo de
cambio de la fecha de suscripcion) SIETE MIL TRESCIENTOS EUROS (7.300 euros), pagaderos
contra presentacion de la respectiva factura.

El volumen de transacciones con esta parte vinculada a 31 de diciembre de 2023 asciende a
68.232,30 euros (0,00 euros al 31 de diciembre de 2022).

Contrato con Invest 360LTD:

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de fecha 15 de junio de 2022 de la Sociedad
Dominante aprob¢ firmar dos contratos con la sociedad Invest 360Ltd, los cuales han sido
formalizados en fecha 11 de agosto de 2022:

1.- Contrato de prestacion de servicios para remitir a la Sociedad a potenciales inversores
(incluidos los acreditados/clasificados y los no clasificados) para que inviertan en las
sub-SOCIMI's la financiacion complementaria necesaria para cada proyecto inmobiliario.
Retribucién: La retribucion propuesta es un porcentaje sobre los honorarios obtenidos por
Nextpoint Capital Socimi, S.A. en relacion a las nuevas inversiones realizadas por filiales de
Nextpoint Capital Socimi, S.A. con los fondos conseguidos por Invest 360 LTD.

El porcentaje final se aplicaria sobre todos los honorarios, asi como los beneficios que Nextpoint
Capital Socimi, S.A. obtuviera en el proyecto en que invirtiera dichos fondos.

Dicho porcentaje es un 22,96% (28% ajustado por la participacion accionarial de D. Omer
Rabinovitz en Nextpoint Capital Socimi, S.A., que asciende al 18%).

2.- Contrato de prestacion de servicios para conseguir financiacion via deuda directamente en
Nextpoint Capital Socimi, S.A.

Retribuciodn: la retribucién propuesta es un porcentaje, en concepto de comisién de apertura, y
adicionalmente el mismo porcentaje con caracter anual sobre la deuda que se obtuviera para
Nextpoint Capital Socimi, S.A.

El porcentaje final se aplicaria sobre toda la deuda que Nextpoint Capital Socimi, S.A. obtuviera
a través de Invest 360 Ltd. Dicho porcentaje es un 0,82% (1% ajustado por la participacion
accionarial de D. Omer Rabinovitz en Nextpoint Capital Socimi, S.A., que asciende al 18%).
Duracién: 1 afio, con renovaciones anuales tacitas, a menos que la Sociedad solicite la rescision
mediante un aviso previo por escrito de treinta (30) dias.

Invest 360 LTD es una sociedad participada integramente, directa o indirectamente, por D. Omer
Rabinovitz, accionista y ex consejero de Nextpoint Capital Socimi, S.A.

El volumen de transacciones con esta sociedad asciende a 11.117,94 euros a 31 de diciembre
de 2023 (25.978,44 euros a 31 de diciembre de 2022).
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Otros:

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante no ha incurrido en ninguna situacion de
conflicto de intereses que haya tenido que ser objeto de comunicaciéon de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Sociedades del Capital.

En acuerdo adoptado en JGE del 15 de junio de 2022 se acuerda celebrar un contrato con el
presidente del Consejo de Administracion, AMOR LUZ, LTD., estableciendo su retribucion por
sus funciones ejecutivas: retribucion mensual de 6.000 euros, contraprestacion del 0,66% de las
acciones tras la aprobacion por la Junta General, y contraprestacion del 0,67% de las acciones
en el momento en que Nextpoint Capital Socimi, S.A. invierta 40 millones de euros adicionales
en Activos Bajo Gestion; contraprestacion del 0,67% de las acciones en el momento en que
Nextpoint Capital Socimi, S.A. invierta 60 millones de euros adicionales en Activos Bajo Gestion.
Adicionalmente, Opcion durante 3 afios a comprar el 3% de las acciones de Nextpoint Capital
Socimi,S.A. al precio promedio que tengan las mismas en el mes de mayo de 2022 siempre que
se mantenga en la Presidencia del Consejo de Administracion durante 3 afios.

La Junta General Extraordinaria celebrada el 15 de julio de 2022 aprobd la propuesta de
modificacion del articulo 20 de los Estatutos Sociales, relativo a la retribucién de los
administradores, de acuerdo con el informe de 13 de junio de 2022 presentado por el Consejo
de Administracion de la Sociedad y, en consecuencia, queda modificado el articulo 20 de sus
Estatutos Sociales que, en adelante, tendra el siguiente tenor literal:

“Articulo 20. Retribucion de los administradores

Los miembros del Consejo de Administracién son beneficiarios de un seguro de responsabilidad
civil que la Sociedad tiene contratado para sus administradores.

Los miembros del Consejo de Administracion tendran derecho a percibir una retribucién por su
condicion de tales que consistira en (i) una cantidad fija y (ij) dietas por asistencia.

El importe maximo de la remuneracion anual de los consejeros, en su condicion de tales, y tanto
en concepto de (i) cantidad fija como (ii) dietas por asistencia, debera ser aprobado por la Junta
General y permanecera vigente en tanto no se apruebe su modificacion.

La determinacion concreta del importe que corresponda por los conceptos anteriores a cada uno
de los consejeros serda hecha por el Consejo de Administracion.

Cuando un miembro del Consejo de Administraciéon sea nombrado consejero delegado o se le
atribuyan funciones ejecutivas en virtud de otro titulo, sera retribuido por el desemperio de sus
funciones ejecutivas con sujecién a lo previsto en el articulo 249 de la Ley de Sociedades de
Capital. El sistema retributivo de dichos consejeros ejecutivos podra consistir en, o incluir, la
entrega de acciones, de derechos de opcion sobre las mismas o de sistemas de retribucion
referenciados al valor de las acciones y/o los activos de la Sociedad.

Lo previsto en este articulo sera compatible e independiente del pago de los honorarios o salarios
que pudieran acreditarse frente a la Sociedad, por prestacion de servicios o por vinculaciéon
laboral, segun sea el caso, con origen en una relacién contractual distinta de la derivada del
cargo de consejero, los cuales se someteran al régimen legal que les fuere aplicable”.

No existe personal de alta direccion distinto del Consejo de Administracion de la Sociedad
Dominante al 31 de diciembre de 2023. Durante el ejercicio 2022 y parte del 2023 se ha
considerado alta direccion los directivos en la plantilla de la Sociedad Dominante. En el presente
ejercicio los sueldos correspondientes a la alta direccion ascienden 47.585,19 euros (135.211,10
euros en el ejercicio anterior).
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22. INFORMACION SEGMENTADA

La informacién segmentada respecto a las actividades del Grupo, en euros, es la siguiente:

Cifra de negocios por categoria de actividades

Descripcion de la actividad EJEZ%;::I;CIO % EJE2|§(2:I20IO %
Alquiler de bienes inmuebles - Residencial 100.653,56 4,3% 83.059,48 3,6%
Alquiler de bienes inmuebles - Turistico 453.442,85 19,5% 328.529,28 14,1%
Alquiler de bienes inmuebles - Hotelero 1.164.730,68 50,0%| 1.058.570,17 45,5%
Alquiler de bienes inmuebles - Residencia Geriatrica 598.975,39 25,7% 578.036,38 24,8%
Prestacion de servicios 10.200,00 0,4% 2.478,77 0,1%
Total actividades 2.328.002,48 100,0%| 2.050.674,08 100,0%
Cifra de negocios por mercados geograficos
EJERCICIO EJERCICIO
2023 2022
Mercado Nacional 2.328.002,48 2.050.674,08
Resto UE 0,00 0,00
Resto del mundo (EEUU) 0,00 0,00
TOTAL 2.328.002,48 2.050.674,08
La distribuciéon geografica de los inmuebles propiedad del Grupo es un 32,6% en Catalufia, un
40,5% en Valencia (Comunidad Valenciana), un 4,3% en Soria, un 3,5% en Andalucia 'y un 19,1
% en Baleares.
Y la distribucién de los inmuebles por tipologia de uso el 27% son apartamentos turisticos, el
24% residencias de la tercera edad, el 27% Hoteles, el 3% renta residencial hasta 11 meses y el
19% de uso residencial
23. _OTRA INFORMACION

Garantias

No existen garantias ni acuerdos con terceros relevantes no detallados en las presentes cuentas
anuales consolidadas.

La Sociedad Dominante designé a Renta 4 Corporate, S.A. como Asesor Registrado y a
Renta 4 Banco, S.A. como Proveedor de Liquidez.
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Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores, disposicion adicional tercera “deber
de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 julio

En cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, a
continuacion, se detalla la informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores en
operaciones comerciales para la Sociedad Dominante del Grupo (el resto carecen de relevancia):

EJERCICIO | EJERCICIO
2023 2022
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 46 20
Ratio operaciones pagadas 17,99 95,4
Ratio de operaciones pendientes de pago 25,07 4,6
Importe Importe
(euros) (euros)
Total pagos realizados 798.928,06 675.237,70
Total pagos pendientes 27.996,18 52.541,75
Total n° de facturas pagadas 511 669
Total pagos realizados dentro del periodo
maximo establecido en normativa. 798.928,06 675.237,70
% pagado dentro del periodo maximo
establecido en normativa s/total pagos
realizados 100% 100%
N° de facturas pagadas dentro del periodo
maximo establecido en normativa. 511 669
% de facturas pagadas dentro del periodo
maximo establecido en normativa / Total N° de
facturas pagadas 100% 100%

Durante el presente ejercicio y el anterior el Grupo ha cumplido, en sus aspectos mas
significativos, con la Ley 18/2022, de 28 de septiembre, de creacion y crecimiento de empresas,
que modifica el RDL 4/2013, de 22 de Febrero, de medidas de apoyo al emprendedor y de
estimulo al crecimiento y de la creaciéon de empleo y la Ley 3/2014, de 29 de diciembre, por la
que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, que
establece un plazo legal maximo de 30 dias, ampliable, si se pacta con el proveedor, a 60 dias.
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Honorarios de los auditores de cuentas anuales

Los honorarios devengados por Auren Auditores SP, S.L.P. por la auditoria de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 2023 ascienden a 15.300,00 euros (7.500,00 euros para el
ejercicio 2022) y los honorarios devengados por la auditoria de las cuentas anuales individuales
de la Sociedad Dominante ascienden a 6.300,00 euros. Las sociedades dependientes no se han
sometido a una auditoria de cuentas en el presente ejercicio 2023 (en el ejercicio 2022, los
honorarios devengados por la auditoria de cuentas individuales de la sociedad dominante y las
sociedades dependientes fueron de 53.784,00 euros).

AUREN ha prestado otros servicios relacionados con la auditoria durante el ejercicio por importe
de 10.500,00 euros (12.400,00 euros en el gjercicio anterior).

Los honorarios devengados por otras sociedades de la marca AUREN durante el ejercicio 2023
a todas las sociedades del grupo han ascendido a 60.310,12 euros (55.643,40 euros en el
ejercicio 2022).

24.INFORMACION EXIGIDA DERIVADA DE LA CONDICION DE SOCIMI DE CONFORMIDAD
CON LA LEY 11/2009

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades
Andénimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario ("SOCIMI"), se detalla a continuacion
la siguiente informacion:

Reservas procedentes de
ejercicios anteriores a la
aplicacion del régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009,
modificado por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre.

No existen

b)

Reservas de cada ejercicio en
que ha resultado aplicable el
régimen fiscal especial
establecido en dicha ley:

* Beneficios procedentes de
rentas sujetas al gravamen del
tipo general

* Beneficios procedentes de
rentas sujetas al gravamen del
tipo del 19%

* Beneficios procedentes de
rentas sujetas al gravamen del
tipo del 0% Reservas de cada Ver nota 13.3.
ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal
especial establecido en dicha
ley

* Beneficios procedentes de
rentas sujetas al gravamen del
tipo general

* Beneficios procedentes de
rentas sujetas al gravamen del
tipo del 19%

* Beneficios procedentes de
rentas sujetas al gravamen del
tipo del 0%

63



NEXT POINT

SOCIMI

c)

Dividendos distribuidos con
cargo a beneficios de cada
ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal
establecido en dicha Ley:

* Dividendos procedentes de
rentas sujetas al gravamen del
tipo general

* Dividendos procedentes de
rentas sujetas al gravamen del
tipo del 18% (2009) y 19%
(2010 a 2012)

* Dividendos procedentes de
rentas sujetas al gravamen del
tipo del 0%

Durante los ejercicios en que el Grupo ha
tributado en el régimen de SOCIMI no ha
obtenido beneficios por lo que no ha distribuido
dividendos

d)

Dividendos distribuidos con
cargo a reservas:

« Distribucién con cargo a
reservas sujetas al gravamen
del tipo general.

« Distribucién con cargo a
reservas sujetas al gravamen
del tipo del 19%

« Distribucién con cargo a
reservas sujetas al gravamen
del tipo del 0%

El Grupo no ha distribuido dividendos con
cargo a reservas

Fecha de acuerdo de
distribucién de los dividendos a
que se refieren las letras e) y
d) anteriores

N/A

f)

Fecha de adquisicién de los
inmuebles destinados al
arrendamiento que producen
rentas acogidas a este régimen
especial

Ver nota 8 de inversiones inmobiliarias de la
presente memoria

g)

Fecha de adquisicién de las
participaciones en el capital de
entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de
esta Ley

Ver constitucion sociedades dependientes en
nota 1 de la presente memoria
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h)

Identificacion de los activos que
computan en el 80% a que se
refiere el apartado 1 del articulo
3 de la Ley referenciada

Ver nota 8 de inversiones inmobiliarias de la
presente memoria.
Los inmuebles destinados al arrendamiento que
producen rentas acogidas a este régimen se
detallan en la nota 8.

Reservas procedentes de
ejercicios en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal
especial establecido en esta
Ley, que se hayan dispuesto en
el periodo impositivo, que no
sea para su distribucion o para
compensar pérdidas.

Debera identificarse el ejercicio
del que proceden dichas
reservas

N/A
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En Barcelona, a 30 de marzo de 2024, quedan formuladas las Cuentas Anuales Consolidadas, que
se componen del Balance de Situacion Consolidado, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada,
el Estado de Cambios de Patrimonio Neto Consolidado, el Estado de Flujos de Efectivo Consolidado
y la Memoria Consolidada del ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2023, que se componen de 66
paginas, firmando el Consejo de Administracion:

D. Amor Luz Ltd. Representado por Teddy Gabriel Lin.
(presidente)

O

D. Nir Tuvia Goldberg D. Ofer Lior
(Vocal) (Vocal)
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NEXTPOINT CAPITAL SOMICI, S.A. y Sociedades Dependientes (grupo consolidado)

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2023

1. EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS Y SITUACION DEL GRUPO

NEXTPOINT es un Grupo societario dedicado a la compra, transformacion y arrendamiento
directo o a través de operadores de inmuebles urbanos.

La Sociedad Dominante y el resto de las Sociedades Dependientes empezaron su actividad en
el segmento del alquiler de bienes inmuebles en el ejercicio 2018, la cual se ha empezado a
consolidar desde el ejercicio 2021, adaptando sus estatutos y acogiéndose al régimen fiscal de
SOCIMI. Se dispone de un periodo transitorio de dos afios para cumplir las condiciones
establecidas por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversién en el mercado Inmobiliario, de acuerdo con la disposicién
transitoria primera de esta ley.

Con fecha 16 de julio de 2020 la Sociedad Dominante del Grupo NEXTPOINT empez06 a cotizar
en el BME Growth (anteriormente denominado MAB), por lo que se dan por cumplidas todas las
condiciones iniciales establecidas en la legislacion de SOCIMI.

La evolucion de los negocios del Grupo queda expuesta, principalmente, a través de los datos
que se desprenden de las Cuentas Anuales Consolidadas del ejercicio.

Las relaciones que ha mantenido el Grupo con terceros -proveedores-, acreedores, clientes,
deudores, entidades financieras- han sido estables y correctas.

Las inversiones realizadas han sido decididas con criterios de rentabilidad y oportunidad,
ajustandose, por tanto, a las necesidades actuales y futuras del Grupo.

Los principales riesgos del Grupo son los propios de la actividad y del sector en que éste opera.

Las cifras y resultados, descritos en la memoria consolidada del Grupo, aseguran una
adecuada posicidon econdmica-financiera y proyeccion futura.

Por otro lado, en la misma memoria consolidada se describen los principales aspectos en
relacién con el personal y el medioambiente.

Cabe destacar que el Grupo ha consolidado un buen nivel de facturacibn mejorando
significativamente respecto el ejercicio previo. Se prevé que se consolide y mejore de una
forma mas significativa para el proximo ejercicio.

La cartera del Grupo NEXTPOINT esta diversificada en el area de “Hospitality” entre Hoteles,
Apartamentos turisticos y Residencias de la tercera edad. Asi mismo, hay una parte minoritaria
invertida en residencial.
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La distribucidon geografica de los inmuebles es un 32,6% en Catalufia, un 40,5% en Valencia
(Comunidad Valenciana), un4.3% en Soria, un 3,5% en Andalucia y un 19,1% en Baleares.

Andalusia
Soria -~ 3.5%
4.3% =
Balearic Islands Catalonia
191% — 32.6%
Valencia
405% N

Por tipologia de uso el 27% son apartamentos turisticos, el 24% residencias de la tercera edad,
el 27% Hoteles, 3% renta residencial hasta 11 meses y el 19% de uso residencial.

Current Projects by use

Assets, mfﬂ

19%
27%
€61.7m
27%
24%
3%
Residential Touristic
Mid term rental Geriatric

Hotel

Los porcentajes han cambiado respecto el ejercicio anterior, ya que en el presente ejercicio el
Grupo ha adquirido un nuevo inmueble (residencia geriatrica en Burguillos, Sevilla) y en enero
2024 se han adquirido 2 residencias geriatricas en Soria.

En las presentes cifras no se considera el efecto de las Capex activadas en el presente
ejercicio 2023, sino que los porcentajes se han realizado en base a las valoraciones RICS
2023.
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2. HECHOS POSTERIORES

- La Sociedad VIV BUILDINGS 2, S.L.U ha adquirido, en fecha del 10 de enero de 2024, dos
inmuebles (residencias geriatricas) ubicados en Soria, por importe 1.485.636,64 euros y
837.429 euros respectivamente, sitos en Avda. Madrid, 11, de Almazan y calle Arrabal Bajero,
1, de Valdeavellano de Tera, respectivamente.

- La liquidacién y extincién de la sociedad NPCAP2, S.L.U. formalizada en escritura de fecha 18
de diciembre de 2023, ha sido inscrita en el Registro Mercantil en el mes de febrero de 2024.

- En el mes de marzo de 2024, todas las sociedades dependientes han inscrito en el Registro
Mercantil el cambio de domicilio social a calle Ayala 66, 1° izquierda, 28001 de Madrid.

- La Sociedad dependiente REIT PAMPLONA, S.L.U ha formalizado en fecha 7 de marzo de
2024 un contrato de paga y sefial con un tercero por importe de 3.200 euros, para la venta de
un piso, equivalente al 1% del precio final de venta fijado en el contrato.

Con posterioridad a la fecha de cierre del ejercicio 2023, y a la fecha de formulacién de las
presentes cuentas anuales consolidadas, no existen otros hechos posteriores relevantes que
deban ser mencionados y que afecten a la situacion financiera y al contenido de la memoria
consolidada del ejercicio 2023.

3. EVOLUCION PREVISIBLE DEL GRUPO.

La evolucion prevista del Grupo se ha basado en el conocimiento del plan de actuacion, de las
condiciones econdémico-financieras propias y del entorno de actuacién en que se encuentra el
Grupo.

La proyecciéon realizada de los parametros presenta del Grupo, a nuestro entender,
expectativas muy favorables que hacen prever la continuidad del incremento de presencia en el
mercado inmobiliario, asi como un equilibrio econémico y financiero del Grupo con un
rendimiento adecuado.

4. ACTIVIDADES EN MATERIA DE INVESTIGACION Y DESARROLLO

El Grupo no ha realizado actividades de investigacion y desarrollo durante el 2023 ni en el
ejercicio anterior.

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los saldos por operaciones que ha realizado el Grupo con instrumentos financieros se
encuentran debidamente detallados en la memoria consolidada.

6. ADQUISICIONES DE ACCIONES PROPIAS

El 8 de julio de 2020 la Sociedad Dominante hizo efectiva la compra de autocartera con la
adquisicién de 19.884 acciones propias que representaban un 2,09% del capital social, y que
previamente fue aprobada la operacién en Junta General del 13 de mayo de 2020. El coste de
adquisicién de las acciones propias ascendio a 208.782,00 euros.
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Los movimientos durante el ejercicio 2023 y 2022 de la autocartera han sido los siguientes:

NUMERO DE
ACCIONES | EUROS
SALDO AL 1 DE ENERO DE 2022 19.262 | 201.988,50
ADICIONES 0 0,00
RETIROS -471) -4.945,50
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 18.791 | 197.043,00
SALDO AL 1 DE ENERO DE 2023 18.791 | 197.043,00
ADICIONES 2494 27.257,30
RETIROS -649| -6.814,50
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 20.636 | 217.485,80

No se han producido mas movimientos durante el ejercicio 2023 con acciones propias.

Se trata de operaciones poco representativas. A 31 de diciembre de 2023 las acciones
representan un 1,98% del capital social (1,98% al cierre del ejercicio anterior).

7. INFORMACION SOBRE EL MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES, DISPOSICION
ADICIONAL TERCERA “DEBER DE INFORMACION” DE LA LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, a
continuacion, se detalla la informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores en
operaciones comerciales para la Sociedad Dominante del Grupo (el resto carecen de
relevancia):

EJERCICIO | EJERCICIO
2023 2022
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 46 20
Ratio operaciones pagadas 17,99 95,4
Ratio de operaciones pendientes de pago 25,07 4,6
Importe Importe
(euros) (euros)
Total pagos realizados 798.928,06 675.237,70
Total pagos pendientes 27.996,18 52.541,75
Total n° de facturas pagadas 511 669
Total pagos realizados dentro del periodo méaximo
establecido en normativa. 798.928,06 675.237,70
% pagado dentro del periodo maximo establecido en
normativa s/total pagos realizados 100% 100%
N° de facturas pagadas dentro del periodo maximo
establecido en normativa. 511 669
% de facturas pagadas dentro del periodo maximo
establecido en normativa / Total N° de facturas pagadas 100% 100%

Durante el presente ejercicio y el anterior el Grupo ha cumplido, en sus aspectos mas
significativos, con la Ley 18/2022, de 28 de septiembre, de creacion y crecimiento de
empresas, que modifica el RDL 4/2013, de 22 de Febrero, de medidas de apoyo al
emprendedor y de estimulo al crecimiento y de la creaciéon de empleo y la Ley 3/2014, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales, que establece un plazo legal maximo de 30 dias, ampliable, si se pacta con el
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proveedor, a 60 dias.
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En Barcelona, a 30 de marzo de 2024, queda formulado el Informe de Gestién Consolidado
cerrado el 31 de diciembre de 2023, que se componen de 5 paginas, firmando el Consejo de
Administracion:

D. Amor Luz Ltd. (Representado por Teddy Gabriel Lin.)

(presidente)

3

D. Nir Tuvia Goldberg D. Ofer Lior

(Vocal) (Vocal)
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de patrimonio neto, el estado de flujo de efectivo y la memoria correspondiente al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de
2023, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la Nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccidon Responsabilidades del auditor en relacion
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafa
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinion
sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Member of
.A‘(nte d AUDITORIA | ASSURANCE
Alliance of

independent firms
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NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.

Integridad y valoracion de los saldos y transacciones con partes vinculadas

Descripcion Tal y como se indica en la memoria adjunta, los saldos deudores y acreedores,
asi como las transacciones con partes vinculadas son de cuantia significativa, vy,
por tanto, susceptible de incorreccion material, motivo por el que hemos
considerado este aspecto como relevante para nuestra auditoria.

Nuestra Nuestros procedimientos de auditoria para validar los saldos con partes

respuesta vinculadas han incluido el analisis de los contratos firmados entre las partes,
verificando que los saldos e intereses devengados contabilizados corresponden a
los términos pactados. Asi mismo hemos aplicado procedimientos sustantivos de
circularizacion de dichos saldos con el objetivo de confirmar la razonabilidad de
los mismos.

Respecto a los contratos formalizados por la Sociedad con nueve subsocimis
dependientes, en concepto de Corporate Management Fee, hemos revisado las
estipulaciones en el que se establecen las bases para el calculo de la retribucion.
Adicionalmente hemos realizado una revision aritmética de los calculos con el
objeto de comprobar la exactitud de los importes registrados en relacién con las
retribuciones devengadas, asi como la verificacion de la integridad de los datos
considerados para la realizacion del calculo, y la correcta imputacion temporal.

Por Gltimo, hemos verificado que la memoria adjunta incluye los desgloses de
informacion que requiere el marco de informacién financiera aplicable.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestidon del ejercicio 2023, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante
de las cuentas anuales.

Nuestra opinidén de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestiéon, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestidn con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa
que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacidén que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2023 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad del consejo de administracién en relacion con las cuentas anuales

El consejo de administracidon es responsable de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera aplicable a la entidad
en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas
anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

Member of

Q( ntea

Alliance of 2
independent firms
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NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.

En la preparaciéon de las cuentas anuales, el consejo de administracion es responsable de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si el consejo de
administracidn tiene intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por el consejo de
administracion.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por el consejo de administracién, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opiniéon modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Member of

Q( ntea

Alliance of 3
independent firms
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o Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con el consejo de administracién de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién al consejo de administracion
de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

AUREN AUDITORES SP, S.L.P.
Inscrita en el ROAC N° 52347

Ma Eugénia Bailach Aspa
Inscrita en el ROAC N© 12.855

30 de abril de 2024

Member of

Q( ntea

Alliance of 4
independent firms
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C.I.F.: A-67218867

BALANCE DE SITUACION NORMAL A 31/12/2023

ACTIVO NOTAS EJERCICIO 2023 | EJERCICIO 2022 (*)

A) ACTIVO NO CORRIENTE 910.624,71 56.891,37
I. Inmovilizado intangible 6.1 1.680,00 1.680,00
5. Aplicaciones informaticas 1.680,00 1.680,00

Il. Inmovilizado material 6.2 2.466,78 6.212,37
1. Instalaciones técnicas, y otro inmovilizado material 2.466,78 6.212,37

IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 896.500,00 36.000,00
1. Instrumentos de patrimonio 7.3 33.000,00 36.000,00

2. Créditos a empresas 7.1 863.500,00 0,00

V. Inversiones financieras a largo plazo 7.1 9.977,93 12.999,00
5. Otros activos financieros 9.977,93 12.999,00

B) ACTIVO CORRIENTE 3.382.064,02 3.839.786,22
lll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 7.2 244.481,66 102.234,39
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 15.2 7.018,00 16.997,49

b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo 7.018,00 16.997,49

2. Clientes, empresas del grupo y asociadas 14 181.788,36 19.966,60

3. Deudores varios (156,95) (83,52)

6. Otros créditos con las Administraciones Publicas 55.832,25 65.353,82

IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 14 1.931.573,50 3.026.124,28
2. Créditos a empresas 1.931.573,50 3.026.124,28

V. Inversiones financieras a corto plazo 16.650,00 0,00
5. Otros activos financieros 16.650,00 0,00

VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7.2 1.189.358,86 711.427,55
1. Tesoreria 1.189.358,86 711.427,55
TOTAL ACTIVO (A +B) 4.292.688,73 3.896.677,59
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NOTAS EJERCICIO 2023 EJERCIC*IO 2022
PATRIMONIO NETO Y PASIVO (*)

A) PATRIMONIO NETO 3.954.534,76 3.319.199,86
A-1) Fondos propios 3.954.534,76 3.319.199,86
I. Capital 9 5.540.410,60 5.042.609,50
1. Capital escriturado 9 5.540.410,60 5.042.609,50
Il. Prima de emision 9 551.665,34 180.566,95
Ill. Reservas (60.398,89) (60.523,56)
2. Otras reservas (60.398,89) (60.523,56)
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) 9.3 (217.485,80) (197.043,00)
V. Resultados de ejercicios anteriores (1.646.410,03) (1.031.496,82)
VII. Resultado del ejercicio 3 (213.246,46) (614.913,21)
B) PASIVO NO CORRIENTE 8.1 92.845,67 194.855,11
I. Provisiones a largo plazo 13 49.203,81 22.446,82
4. Otras provisiones 49.203,81 22.446,82
Il. Deudas a largo plazo 8.1 43.641,86 172.408,29
2. Deudas con entidades de crédito 43.641,86 172.408,29
C) PASIVO CORRIENTE 8.2 245.308,30 382.622,62
lll. Deudas a corto plazo 127.546,38 119.536,61
2. Deudas con entidades de crédito 129.783,75 125.590,43
5. Otros pasivos financieros (2.237,37) (6.053,82)
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 8.2 31.995,94 194.668,82
1. Proveedores 22.739,46 155.003,84
a) Proveedores a corto plazo 22.739,46 155.003,84
4, Personal (remuneraciones pendientes de pago) 0,00 15.461,91
6. Otras deudas con Administraciones Publicas 9.256,48 24.203,07
VI. Periodificaciones a corto plazo 14.4 85.765,98 68.417,19
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B + C) 4.292.688,73 3.896.677,59

(*) Saldos reexpresados. Ver nota 2.7.

(Las Notas 1 a 19 descritas en la memoria del ejercicio 2023 adjunta forman parte integrante de este

Balance de Situacion Normal).
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NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL
DEL 01/01/2022 AL 31/12/2023

NOTAS DE
LA EJERCICIO 2023 | EJERCICIO 2022
MEMORIA
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 12.1 570.190,84 411.495,49
b) Prestaciones de servicios 570.190,84 411.495,49
5. Otros ingresos de explotacion 594,00 4.394,00
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 594,00 4.394,00
6. Gastos de personal 12.2 (222.278,50) (393.682,14)
a) Sueldos, salarios y asimilados (178.283,97) (313.410,87)
b) Cargas sociales (43.994,53) (80.271,27)
7. Otros gastos de explotacion 12.3 (702.985,39) (747.674,98)
a) Servicios exteriores (702.986,64) (716.007,73)
b) Tributos 1,25 (31.667,25)
8. Amortizacién del inmovilizado (821,11) (3.505,48)
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 6.2 (2.124,48) (2.012,25)
b) Resultados por enajenaciones y otras (2.124,48) (2.012,25)
13. Otros resultados 12.4 (4.621,88) (4.948,28)
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13) (362.046,52) (735.933,64)
14. Ingresos financieros 205.761,97 129.071,52
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 205.761,97 129.071,52
b 1) Enempresas del grupo y asociadas 205.752,82 129.071,52
b 2) De terceros 9,15 0,00
15. Gastos financieros 8.3 (6.081,14) (8.903,96)
b) Por deudas con terceros (6.081,14) (8.903,96)
17. Diferencias de cambio 10 24,32 852,87
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 7.3 (50.905,09) 0,00
b) Resultados por enajenaciones y otras (50.905,09) 0,00
A.2) RESULTADO FINANCIERO (15+16 +17+18+19) 148.800,06 121.020,43
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+ A.2) (213.246,46) (614.913,21)
20. Impuestos sobre beneficios 0,00 0,00
A.4) RESULTADO DEL EJERC. PROCED. DE OPERAC. CONTINUADAS (A.3 + 20) (213.246,46) (614.913,21)
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
21. Resultado del ejerc. Proced. de operac. Interrump.neto de
impuestos 0,00 0,00
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4 + 21) (3) (213.246,46) (614.913,21)

(Las Notas 1 a 19 descritas en la memoria del ejercicio 2023 adjunta forman parte integrante de esta
Cuenta de Pérdidas y Ganancias).
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NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.

C.I.F.: A-67218867

ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

Nota| EJERCICIO EJERCICIO
2023 2022
A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (3) |(213.246,46) | (614.913,21)
B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el
patrimonio neto 0,00 0,00
C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias. 0,00 0,00
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C) (213.246,46) | (614.913,21)

(Las Notas 1 a 19 descritas en la memoria abreviada del ejercicio 2023 adjunta forman parte integrante
de este Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos).

NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

(ACCIONES Y
PARTICIPACIONES | RESULTADOS | RESULTADO
CAPITAL PRIMA DE EN PATRIMONIO | DE EJERCICIOS DEL
ESCRITURADO EMISION RESERVAS PROPIAS) ANTERIORES EJERCICIO TOTAL
3.988.410,7
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2021 5.042.611,00 | 180.565,45 (1.280,42) (201.988,50) (673.573,23) | (357.923,59) 1
I. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio 2021y
anteriores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Ajustes por errores del ejercicio 2021 y anteriores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.988.410,7
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2022 5.042.611,00 | 180.565,45 (1.280,42) (201.988,50) | (673.573,23) | (357.923,59) 1
I. Total ingresos y gastos reconocidos. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | (614.913,21) | (614.913,21)
1l. Operaciones con socios o propietarios. 0,00 0,00 143,98 4.945,50 0,00 0,00 5.089,48
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas) 0,00 0,00 143,98 4.945,50 0,00 0,00 5.089,48
11l. Otras variaciones del patrimonio neto. 0,00 0,00 0,00 0,00 (357.923,59) | 357.923,59 0,00
2. Otras variaciones 0,00 0,00 0,00 0,00 (357.923,59) 357.923,59 0,00
(1.031.496,82 3.378.586,9
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2022 5.042.611,00 | 180.565,45 (1.136,44) (197.043,00) ) | (614.913,21) 8
I. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio 2022 y
anteriores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Ajustes por errores del ejercicio 2022 y anteriores (1,50) 1,50 | (59.387,12) 0,00 0,00 0,00 | (59.387,12)
(1.031.496,82 3.319.199,8
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2023 5.042.609,50 | 180.566,95 (60.523,56) (197.043,00) ) | (614.913,21) 6
I. Total ingresos y gastos reconocidos. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | (213.246,46) | (213.246,46)
1. Operaciones con socios o propietarios. 497.801,10 | 371.098,39 124,67 (20.442,80) 0,00 0,00 848.581,36
1. Aumentos de capital. 497.801,10 | 371.098,39 0,00 0,00 0,00 0,00 868.899,49
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas) 0,00 0,00 124,67 (20.442,80) 0,00 0,00 (20.318,13)
11l. Otras variaciones del patrimonio neto. 0,00 0,00 0,00 0,00 (614.913,21) | 614.913,21 0,00
2. Otras variaciones 0,00 0,00 0,00 0,00 (614.913,21) | 614.913,21 0,00
(1.646.410,03 3.954.534,7
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2023 5.540.410,60 551.665,34 | (60.398,89) (217.485,80) ) | (213.246,46) 6

(Las Notas 1 a 19 descritas en la memoria del ejercicio 2023 adjunta forman parte integrante de este
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto).
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NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2023

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO Nota EJERCICIO EJERCICIO
2023 2022

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Resultado del ejercicio antes de impuestos (213.246,46) (614.913,21)
2. Ajustes del resultado (119.097,48) (93.055,88)
a) Amortizacion del inmovilizado (+) (6) 821,11 3.505,48

¢) Variacion de provisiones (+/-) (12, 13) 26.756,99 22.446,82

e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) (6) 2.124,48 2.012,25

f) Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+/-) (7) 50.905,09 0,00

g) Ingresos financieros (-) (14) (205.761,97) (129.071,52)

h) Gastos financieros (+) (8.3) 6.081,14 8.903,96

i) Diferencias de cambio (+/-) (10) (24,32) (852,87)

3. Cambios en el capital corriente (283.730,59) (14.570,95)
b) Deudores y otras cuentas para cobrar (+/-) (7) (142.222,95) 760,44

c) Otros activos corrientes (+/-) (7) 0,00 26.620,00
d) Acreedores y otras cuentas para pagar (+/-) (8) (158.856,43) 75.655,68

e) Otros pasivos corrientes (+/-) (8) 17.348,79 (117.607,07)

4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion 199.680,83 120.167,56
a) Pagos de intereses (-) (6.081,14) (8.903,96)

c) Cobros de intereses (+) 205.761,97 129.071,52
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (1+2+ 3 +4) (416.393,70) (602.372,48)

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

6. Pagos por inversiones (-) (1.020.150,00) (2.204.787,94)
a) Empresas del grupo y asociadas (7) (1.003.500,00) (2.189.834,60)
¢) Inmovilizado material (6) 0,00 (2.004,34)

e) Otros activos financieros (7) (16.650,00) (12.949,00)
7. Cobros por desinversiones (+) 1.190.466,76 2.393.450,65
a) Empresas del grupo y asociadas (7) 1.186.645,69 2.390.150,65
¢) Inmovilizado material (6) 800,00 0,00

e) Otros activos financieros (7) 3.021,07 3.300,00
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (6 + 7) 170.316,76 188.662,71

C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. 848.581,36 5.089,48
a) Emision de instrumentos de patrimonio (+). (9) 868.899,49 0,00
c) Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio (-). (9) (20.318,13) 0,00
d) Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio (+). (9) 0,00 5.089,48
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero. (8) (124.573,11) (93.813,15)
b) Devolucién y amortizacion de (8) (124.573,11) (93.813,15)
2. Deudas con entidades de crédito (-). (8) (124.573,11) (82.001,28)
5. Otras deudas (-). (8) 0,00 (11.811,87)

11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos
de patrimonio. 0,00 0,00
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (9 + 10 + 11) 724.008,25 (88.723,67)
D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio. 0,00 0,00
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O 477.931,31 (502.433,44)

EQUIVALENTES (5+ 8+ 12+ D)

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio. 711.427,55 1.213.860,99
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio. 1.189.358,86 711.427,55

Diferencia 477.931,31 (502.433,44)
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(Las Notas 1 a 19 descritas en la memoria del ejercicio 2023 adjunta forman parte integrante de este
Estado de Flujos de Efectivo).
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NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.

MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO CERRADO

A TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTITRES

Que tiene por objeto completar, ampliar y comentar el Balance, la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y el Estado de Flujos de Efectivo del
ejercicio de 2023.

1. ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

La Sociedad fue constituida el 8 de mayo de 2018 bajo la denominacion de VIRTUAL BUSINESS
DEVELOPMENT, S.L. Con fecha 2 de julio de 2018 fue elevado a publico el cambio de
denominacion a INVESTOR360, Sociedad Limitada, modificado posteriormente, a fecha de 16
de julio de 2018, por INVESTOR360REIT SOCIMI, S.A. Finalmente, con fecha 15 de enero de
2020 se elevd a publico la escritura de cambio de denominacion social al actual NEXTPOINT
CAPITAL SOCIMI, S.A., autorizada por el Notario de Barcelona, D. Miguel Angel Campo Giierri
con el n® 62 de su protocolo.

1.1 Domicilio social

Con fecha 1 de marzo de 2022 la Sociedad trasladd sus oficinas a Rambla de Catalunya,
52, 1° 22, 08007 de Barcelona (el cambio de domicilio social se aprobd en Junta General
Extraordinaria de Accionistas del 1 de marzo de 2022 y fue elevado a publico mediante
inscripcion en el Registro Mercantil en abril de 2022).

El Consejo de administracion de la Sociedad acord6é con fecha 27 de octubre de 2023 el
traslado del domicilio social a la calle Ayala, 66, 1° izquierda, 28001 de Madrid. Dicho acuerdo
ha sido elevado a publico y la escritura ha sido inscrita en el Registro Mercantil de Madrid en
fecha 20 de diciembre de 2023.

1.2 Actividad de la Sociedad

La Sociedad se dedica a la actividad de promocién inmobiliaria.
Y su objeto social es literalmente como sigue:

a) La adquisicion y promociéon de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocién incluye la rehabilitacién de edificaciones en
los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el
Valor Anadido, tal y como pueda ser modificada en cada momento.

b) La tenencia de acciones en el capital de otras Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversiéon en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMIs”) o en el de otras entidades no
residentes en territorio espanol que tengan en el mismo objeto social que aquéllas y
gue estén sometidas a un régimen similar al establecido para dichas SOCIMIs en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.
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¢) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espanol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se
refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (“Ley de
SOCIMIs”).

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2009, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

CNAE: 4110".

La Sociedad es la dominante del grupo SOCIMI y las filiales son:
@® Reit Pamplona 59, S.L. Sociedad Unipersonal,

Reit Pie de la Cruze, S.L. Sociedad Unipersonal,

Reit Ribera, S.L. Sociedad Unipersonal,

Reit Virgen, S.L. Sociedad Unipersonal,

Lepanto Alberique, S.L. Sociedad Unipersonal,

VIV Buildings 1, S.L. Sociedad Unipersonal,

VIV Buildings 2, S.L. Sociedad Unipersonal,

VIV Buildings 3, S.L. Sociedad Unipersonal,

VIV Buildings 4, S.L. Sociedad Unipersonal,

VIV Buildings 5, S.L. Sociedad Unipersonal,

NPCAP 1, SL. Sociedad Unipersonal,

NPCAP 2, SL Sociedad Unipersonal (sociedad liquidada en fecha 18 de diciembre de
2023).

Las Cuentas Anuales Consolidadas se formulan el 30 de marzo de 2024 y se depositaran en el
Registro Mercantil de Barcelona, donde deposita sus cuentas anuales NEXTPOINT CAPITAL
SOCIMI, S.A., la Sociedad Dominante del Grupo. Las cuentas anuales consolidadas formuladas
por el Grupo correspondientes al ejercicio 2021 fueron las primeras confeccionadas bajo IFRS y
las primeras que el Grupo present6 de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), y especialmente de acuerdo con la NIIF 1. “Adopcién de las NIIF por primera
vez", y la Interpretaciones de Comité Internacional de Informacion Financiera (CINIIF)
adoptadas por la Unién Europea (en conjunto, la NIIFUE), de conformidad con el Reglamento

(CE) n® 1606/2002 del Parlamento y del Consejo Europeo y sucesivas modificaciones.

Con fecha 16 de julio de 2020 NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A. empez6 a cotizar en el BME
Growth (anteriormente denominado MAB), con un capital compuesto por 950.000 acciones de
5,30801 euros de valor nominal cada una representada mediante anotaciones en cuenta,
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totalmente desembolsadas, que asciende a 5.042.609,50 euros y una prima de emision de
180.566,95 euros.

El capital social a 31 de diciembre de 2023 estad representado por 1.043.783 acciones de
5,30801 euros de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas por un
importe total de 5.540.410,60 euros y una prima de emisién de 551.665,34 euros.
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1.3 Legislacion aplicable

Estas cuentas anuales han sido formuladas con el marco normativo de informacién financiera
que resulta de aplicacion a la Sociedad es el establecido en:

. Cédigo de Comercio.

. Ley de Sociedades de Capital y la restante legislacion mercantil.

° Plan General Contable aprobado por el R.D. 1514/2007, el cual fue modificado por el
R.D. 602/2016, por la adaptacion sectorial del PGC de Empresas Inmobiliarias
aprobada por Orden del 28 de diciembre de 1994 en todo lo que contradiga al Plan
General de Contabilidad, y por el R.D. 1/2021, de 12 de enero.

. Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General Contable y sus normas
complementarias.

. El resto de la normativa contable espaiola que resulte de aplicacion.

. Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por
el que se regulan las Sociedades Anénimas cotizadas de Inversién en el mercado
Inmobiliaria (SOCIMI) y la restante legislacién mercantil.

. Circular 3/2020 del BME Growth sobre ““Informaciéon a suministrar por empresas

nn

incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity””.

Con fecha 30 de septiembre de 2018 se presentd escrito de acogimiento de la Sociedad al
Régimen Fiscal especial de SOCIMI ante la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria, con
efecto para el ejercicio 2018.

Las SOCIMI se encuentran reguladas por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario. Dichas sociedades cuentan con un régimen fiscal
especial, teniendo que cumplir, entre otras, con las siguientes obligaciones:

1. Obligacién de objeto social. Deben tener como objeto social principal la tenencia de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de
participaciones en otras SOCIMI o sociedades con objeto social similar y con el mismo
régimen de reparto de dividendos, asi como en Instituciones de Inversién Colectiva.

2. Obligacién de inversién
°  Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento,
en terrenos para la promocién de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta
finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afos siguientes a su
adquisicion y en participaciones en el capital de otras entidades con objeto social
similar al de las SOCIMI.

Este porcentaje se calculard sobre el balance consolidado en el caso de que la
Sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42
del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de
formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente
por las SOCIMI y el resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de la Ley 11/2009.

Existe la opcién de sustituir el valor contable de los activos por su valor de mercado.
No se computara la tesoreria/derechos de crédito procedentes de la transmisién de
dichos activos siempre que no se superen los periodos maximos de reinversion
establecidos.
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Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al: (i)
arrendamiento de los bienes inmuebles; vy (ii) de los dividendos procedentes de las
participaciones. Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso
de que la Sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el
articulo 42 del Coédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la
obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado
exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a que se refiere el apartado
1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afos (para el
computo, se podra anadir hasta un afo del periodo que hayan estado ofrecidos en
arrendamiento). Las participaciones deberan permanecer en el activo al menos tres
anos.

3. Obligacion de negociacion en mercado regulado. Las SOCIMI deberan estar admitidas a
negociacién en un mercado regulado espafol o en cualquier otro pais que exista
intercambio de informacion tributaria. Las acciones deberan ser nominativas.

4. Obligacion de Distribucién del resultado. La Sociedad debera distribuir como dividendos,
una vez cumplidos los requisitos mercantiles:
°  El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009.

Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.

Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio
en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

5. Obligacién de informacién. Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas
anuales la informacién requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de
las SOCIMI.

6. Capital minimo. El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Podra optarse por la aplicacién del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el
articulo 8 de la Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion
de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién
por aplicar dicho régimen.
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El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondra que la Sociedad holding y
todas sus participadas pasen a tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades
a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se
subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estara obligada a ingresar, junto con la
cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte
de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal
especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora,
recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No
obstante, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de
participacion superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara
sometida a un gravamen especial del 19%, que tendra la consideracién de cuota del Impuesto
sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar
aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses
desde la fecha de distribuciéon del dividendo.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

2.1 Imagen fiel
El Balance, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y el
Estado de Flujos de Efectivo cumplen con los requisitos necesarios para mostrar la imagen fiel

del patrimonio, de la situaciéon financiera y de los resultados de la Sociedad.

2.2 Principios contables no obligatorios aplicados

No ha sido necesario, ni se ha creido conveniente por parte de la administracién de la entidad,
la aplicacion de principios contables facultativos distintos a los obligatorios. Se han aplicado los
principios contenidos en el Real-Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre.

2.3 Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

La informacion contenida en las presentes cuentas anuales es responsabilidad del Organo de
Administracion de la Sociedad.

En las cuentas anuales del ejercicio 2023 se han utilizado las estimaciones realizadas por el
Organo de Administracién de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos,
gastos y compromiso que figuran registrados en ellos. Basicamente, estas estimaciones se
refieren a:

1. La Direccién estima que en los cinco préximos ejercicios el Patrimonio Neto serd mayor
que su capital escriturado. Ademas, tal y como se indica en las notas 8 y 12 de la presente
memoria existen préstamos participativos que respaldan la inversién y el patrimonio de la
empresa.

2. El calculo de las provisiones y contingencias.

3. La gestion del riesgo financiero y en especial el riesgo de liquidez y fiscal.
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No han existido razones excepcionales que justifiquen la modificacion de la estructura del
balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y

del estado de flujos de efectivo del ejercicio anterior.

2.5 Elementos recogidos en varias partidas

No existen elementos patrimoniales del Activo o del Pasivo que figuren en mas de una partida

del Balance.

2.6 Cambios en criterios contables

En el presente ejercicio, no se han realizado ajustes en las Cuentas Anuales por cambios de

criterio contable.

2.7 Correccién de errores

Al cierre del ejercicio 2023 se han detectado errores de ejercicios anteriores que han obligado
a reformular las cifras comparativas que se presentan en las presentes cuentas anuales:

El efecto de la reexpresién de los saldos comparativos es el siguiente:

ACTIVO EJERCICIO 2022 Ajustes EJERCICIO 2022
Reexpresado

A) ACTIVO NO CORRIENTE 56.891,37 0,00 56.891,37
B) ACTIVO CORRIENTE 3.849.751,04 (9.964,82) 3.839.786,22
lll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 112.199,21 (9.964,82) 102.234,39
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 16.997,49 0,00 16.997,49
2. Clientes, empresas del grupo y asociadas 19.966,60 0,00 19.966,60
3. Deudores varios 9.881,30 (9.964,82) (83,52)
6. Otros créditos con las Administraciones Publicas 65.353,82 0,00 65.353,82
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 3.026.124,28 0,00 3.026.124,28
2. Créditos a empresas 0,00 3.026.124,28 3.026.124,28
5. Otros activos financieros 3.026.124,28 (3.026.124,28) 0,00
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 711.427,55 0,00 711.427,55
TOTAL ACTIVO (A +B) 3.906.642,41 (9.964,82) 3.896.677,59

. EJERCICIO 2022

PATRIMONIO NETO Y PASIVO EJERCICIO 2022 Alustes Reexpresado

A) PATRIMONIO NETO 3.378.586,98 (59.387,12) 3.319.199,86
A-1) Fondos propios 3.378.586,98 (59.387,12) 3.319.199,86
1. Capital 5.042.611,00 (1,50) 5.042.609,50
Il. Prima de emision 180.565,45 1,50 180.566,95
Ill. Reservas (1.136,44) (59.387,12) (60.523,56)
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) (197.043,00) 0,00 (197.043,00)
V. Resultados de ejercicios anteriores (1.031.496,82) 0,00 (1.031.496,82)
VII. Resultado del ejercicio (614.913,21) 0,00 (614.913,21)
B) PASIVO NO CORRIENTE 194.855,11 0,00 194.855,11
C) PASIVO CORRIENTE 333.200,32 49.422,30 382.622,62
11l. Deudas a corto plazo 105.740,50 13.796,11 119.536,61
2. Deudas con entidades de crédito 125.590,43 0,00 125.590,43
5. Otros pasivos financieros (19.849,93) 13.796,11 (6.053,82)
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 159.042,63 35.626,19 194.668,82
1. Proveedores 119.377,65 35.626,19 155.003,84
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) 15.461,91 0,00 15.461,91
6. Otras deudas con Administraciones Publicas 24.203,07 0,00 24.203,07
VI. Periodificaciones a corto plazo 68.417,19 0,00 68.417,19
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B +C) 3.906.642,41 (9.964,82) 3.896.677,59

e La reexpresion de saldos corresponde a la regularizacion de varios saldos deudores y

acreedores.
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Los hechos conocidos con posterioridad al cierre, que podrian aconsejar ajustes en las
estimaciones a cierre del ejercicio, han sido mencionados en sus apartados correspondientes.

2.8 Importancia Relativa

Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas
de los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual
del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacién con
las cuentas anuales del ejercicio 2023, por este motivo no aparecen aquellas notas que, aun
siendo requerida, no tienen contenido a fecha de cierre del ejercicio.

3. APLICACION DE RESULTADOS

El Consejo de Administracién propondra a la Junta General de Accionistas la aprobacion del
resultado del presente ejercicio, que presenta una pérdida de 213.246,46 euros y su
destinacion a una cuenta denominada “Resultados negativos de ejercicios anteriores”.

Base de reparto 2023 2022
Pérdidas y Ganancias (213.246,46) (614.913,21)
Total (213.246,46) (614.913,21)
Distribucién 2023 2022
A Resultados negativos de ejercicios anteriores (213.246,46) (614.913,21)
Total (213.246,46) (614.913,21)

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus
Cuentas Anuales para el ejercicio de 2023, de acuerdo con las establecidas por el Plan General
de Contabilidad han sido las siguientes:

4.1 Inmovilizado Intangible

El Inmovilizado Intangible se valora a su coste de adquisicion, neto de su correspondiente
amortizacion acumulada y de las pérdidas por deterioro que hayan experimentado.

El Inmovilizado Intangible de la Sociedad estd compuesto por la cuenta de “Aplicaciones
informaticas”, valorada inicialmente por su precio de adquisicion y no se ha practicado
amortizacién alguna ya que su puesta en marcha total no ha finalizado. El coeficiente de
amortizacién a practicar sera linealmente a razén de un 20% anual.
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4.2 Inmovilizado Material

El Inmovilizado Material se valora a su coste de adquisicidon, neto de su correspondiente
amortizacién acumulada y de las pérdidas por deterioro que hayan experimentado. Durante el
ejercicio no se han producido deterioros en el inmovilizado material de la compaiiia.

El Inmovilizado Material estd compuesto por las cuentas “instalaciones técnicas”, “mobiliario”,
y “equipos para procesos de la informacion”, contabilizadas por su precio de adquisicion y
practicandose su correspondiente amortizacion.

Las dotaciones en concepto de amortizacion de los activos materiales se realizan con
contrapartida en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y, equivalen a los porcentajes de
amortizacién determinados en funcién de la vida util de acuerdo con el siguiente detalle:

%
Instalaciones técnicas 33,33
Mobiliario 10
Equipos para procesos de la informacion 25

4.2 a) Arrendamientos financieros

La Sociedad cuando actlia como arrendataria clasifica los arrendamientos financieros aquéllos
en los que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo objeto del contrato.

Se contabilizan en el momento inicial mediante el reconocimiento de un elemento de
inmovilizado segln su naturaleza, y un pasivo financiero por el mismo importe, que es igual al
menor entre el valor razonable del activo arrendado y el valor actual al inicio del
arrendamiento de los pagos minimos acordados. Posteriormente la carga financiera se
distribuye a lo largo del plazo del arrendamiento y se imputa a la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias aplicando el método del tipo de interés efectivo. Por su parte, a los activos
arrendados se les aplican los criterios correspondientes de amortizacién, deterioro y baja de
balance.

Arrendamiento operativo:

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la
cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan. Asimismo, el coste de
adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su naturaleza,
incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales se
reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el
reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se
tratard como un cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo
del arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Sociedad no mantiene arrendamientos de caracter
financiero, ni tiene suscritos contratos de arrendamientos operativo de importes significativos.
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4.3 Activos vy pasivos financieros

4.3 a) Activos financieros

La empresa reconoce un activo financiero en su balance cuando se convierta en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

Los activos financieros se clasifican en corrientes y no corrientes en funcion de que su
vencimiento sea inferior o superior a doce meses respectivamente.

A los efectos de su valoracion, la Sociedad ha clasificado los activos financieros en las
siguientes categorias:

@ Activos financieros a coste amortizado: se incluyen en esta categoria los créditos de

naturaleza comercial (clientes y deudores varios) que se originan en la venta de bienes
y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro
aplazado, y los créditos por operaciones no comerciales, siendo éstos aquellos activos
financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen
comercial y cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que proceden
de operaciones de préstamo o crédito concedidos por la empresa y cuyos cobros son
de cuantia determinada o determinable.

Un activo financiero se incluird en esta categoria, incluso cuando esté admitido a
negociacién en un mercado organizado, si la empresa mantiene la inversién con el
objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucién del contrato, y las
condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son Gnicamente cobros de principal e intereses sobre el importe
del principal pendiente.

Se valorara inicialmente por su valor razonable que, salvo evidencia en contrario, sera
el precio de transaccion, excepto los créditos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afo y que no tengan un tipo de interés contractual
explicito, los anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos
exigidos sobre instrumentos de patrimonio que se espera recibir en el corto plazo, que
se valoran por su valor nominal.

Posteriormente, se valoraran a coste amortizado.

Las correspondientes pérdidas por deterioro se dotan en funciéon del riesgo que
presentan las posibles insolvencias con respecto a su cobro.

@® Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y

ganancias: son los activos que se adquieren con el propésito de venderlos a corto
plazo y los derivados que no son instrumentos de cobertura ni contratos de garantias
financieras. Los activos no derivados incluidos son tanto instrumentos de renta fija
como instrumentos de renta variable, si bien son todos cotizados, consiguiéndose una
garantia de realizacion a corto plazo.

Se valoraran inicialmente por su valor razonable que, salvo evidencia en contrario, sera
el de la contraprestacién entregada. Los costes de transaccién son reconocidos
directamente en la cuenta de pérdidas y ganancias. En los instrumentos de patrimonio,
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se anade al valor inicial el importe de los derechos de suscripcidbn preferente
adquiridos. Posteriormente, se valoraran a valor razonable, imputandose los cambios
producidos en ese valor a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

El deterioro de los activos forma parte del valor razonable, por lo que no se practican
correcciones valorativas mas alla de las modificaciones del valor razonable.

@® Activos financieros a coste: Se incluyen en esta categoria las inversiones en el

patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas, asi como las restantes
inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pueda
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un
instrumento idéntico, o no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que tengan
como subyacente a estas inversiones.

Se valoraran inicialmente al coste, que equivaldrd al valor razonable de la
contraprestacién entregada mas los costes de transaccién directamente atribuibles. A
este valor inicial se le anade el importe de los derechos de suscripcion preferente
adquiridos. Posteriormente, se valoraran al coste menos, en su caso, el importe
acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

4.3 b) Pasivos financieros

La empresa reconoce un pasivo financiero en su balance cuando se convierta en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

Los pasivos financieros se clasifican en corrientes y no corrientes en funcién de su vencimiento
sea inferior o superior a doce meses respectivamente.

A efectos de su valoracion, la sociedad ha clasificado los pasivos financieros en las siguientes
categorias:

@ Pasivos financieros a coste amortizado: son los débitos por operaciones comerciales

(proveedores y acreedores varios) o débitos no comerciales originados o no por las
operaciones de trafico de la empresa.

Se valoraran inicialmente por su valor razonable que, salvo evidencia en contrario, sera
el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacion
recibida ajustado por los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a
un afo y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos
exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto
plazo, se podran valorar por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Posteriormente se valoran a coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.
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No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afo que, de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal,
continuaran valorandose por dicho importe.

@® Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias:

Se valoraran por su valor razonable que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la
transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada. Los
costes de transaccion que le sean directamente atribuibles se reconocen directamente
en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, estos pasivos se valoran por su valor
razonable, sin deducir los costes de transaccion en que se pueda incurrir en su
enajenacion. Los cambios en el valor razonable se imputan en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado.

4.4 Impuesto sobre Beneficios

El régimen fiscal especial de las SOCIMI, tras su modificacién por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, se construye sobre la base de una tributacion a un tipo del O por ciento en el
Impuesto sobre Sociedades, siempre que se cumplan determinados requisitos. Entre ellos,
merece la pena destacar la necesidad de que su activo, al menos en un 80 por ciento, esté
constituido por inmuebles urbanos destinados al arrendamiento y adquiridos en plena
propiedad o por participaciones en sociedades que cumplan los mismos requisitos de inversion
y de distribucion de resultados, espafolas o extranjeras, coticen o no en mercados
organizados.

Igualmente, las principales fuentes de rentas de estas entidades deben provenir del mercado
inmobiliario, ya sea del alquiler, de la posterior venta de inmuebles tras un periodo minimo de
alquiler o de las rentas procedentes de la participacion en entidades de similares
caracteristicas. No obstante, el devengo del Impuesto se realiza de manera proporcional a la
distribucion de dividendos. Los dividendos percibidos por los socios estaran exentos, salvo que
el perceptor sea una persona juridica sometida al Impuesto sobre Sociedades o un
establecimiento permanente de una entidad extranjera, en cuyo caso se establece una
deduccién en la cuota integra, de manera que estas rentas tributen al tipo de gravamen del
socio. Sin embargo, el resto de las rentas no serdn gravadas mientras no sean objeto de
distribucién a los socios.

Tal y como establece en el articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por la que se
regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, la entidad estard sometida a un tipo de
gravamen especial del 19 por ciento sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de
la entidad sea igual o superior a un 5 por ciento, cuando dichos dividendos, en sede de sus
socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10 por ciento. El gravamen
especial no resultarad de aplicaciéon cuando los dividendos sean percibidos por otras SOCIMI,
cualquiera que sea su porcentaje de participacion.
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En este sentido, la Sociedad tiene establecido el procedimiento a través del cual se garantiza la
confirmacién por parte de los accionistas de su tributacién procediendo, en su caso, a retener
el 19% del importe del dividendo distribuido a los accionistas que no cumplan con los
requisitos fiscales mencionados anteriormente.

La Sociedad no ha repartido dividendos a sus accionistas con posterioridad a su acogimiento al
Régimen Fiscal Especial de SOCIMI.

4.5 Ingresos y Gastos

Los ingresos derivados de los contratos con clientes deben reconocerse en funcién del
cumplimiento de las obligaciones de desempefio ante los clientes, es decir, los ingresos se
reconocen cuando se ha transferido el control de los bienes o servicios a los clientes.

En cuanto a los ingresos asociados a la prestacion de servicios se reconocen a lo largo del
tiempo, considerando el grado de avance de la prestacion a la fecha del balance, siempre y
cuando el resultado de la transaccién pueda ser estimado con fiabilidad.

Los ingresos por entrega de bienes y prestacién de servicios se calculan al valor razonable de la
contraprestacion a la que la empresa espere tener derecho a cambio de dichos bienes o
servicios en el marco ordinario de la actividad, deducidos los descuentos de cualquier tipo y los
impuestos.

Se establecen cinco pasos para el reconocimiento de los ingresos:

1. Identificar el/los contratos del cliente.

2. ldentificar las obligaciones de desempefio.

3. Determinar del precio de la transaccion.

4. Asignacion del precio de la transaccion a las distintas obligaciones de desempefio.
5. Reconocimiento de ingresos segln el cumplimiento de cada obligacion.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio de imputaciéon temporal.
Los gastos se reconocen atendiendo a su devengo, de forma inmediata en el supuesto de
desembolsos que no vayan a generar beneficios econdémicos futuros o cuando no cumplen los

requisitos necesarios para registrarlos contablemente como un activo.

4.6 Subvenciones, donaciones y legados

Las subvenciones concedidas a la Sociedad por terceros no socios de caracter monetario se
valoran por el valor razonable del importe concedido.

4.7 Operaciones con partes vinculadas

Las operaciones comerciales o financieras con partes vinculadas se realizan a precio de
mercado.

4.8 Estado de flujos de efectivo

El Estado de flujos de efectivo adjunto se prepara de acuerdo con el método indirecto y se
utilizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:
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a) Flujos de efectivo: Entradas y salidas de dinero y de sus equivalentes; entendiendo por éstos
las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.
b)_Actividades de explotacion: Actividades tipicas de la Sociedad, asi como otras actividades
qgue no puede ser clasificadas como de inversion o de financiacion.

c)_Actividades de inversidon: Las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes. _

d) Actividades de financiacién: Actividades que producen cambios en el tamafio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

4.9 Remuneraciones basadas en acciones

Segln acuerdo de la Junta General Ordinaria y Extraordinaria celebrada el 15 de junio de 2022,
se aprueba la remuneracién basada en acciones a un miembro del consejo de administracion,
que se liquida en acciones que se valoran por referencia al valor razonable de los instrumentos
de patrimonio concedidos en la fecha de su concesion. Adicionalmente, se reconoceran los
efectos de las modificaciones que aumenten el valor razonable de los acuerdos con pagos
basados en acciones.

El coste resultante se reconoce en el epigrafe de “Gastos de personal” de la Cuenta de
pérdidas y ganancias a medida que deban ser reconocidas.

5. GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Las actividades de la Sociedad estdn expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de
mercado (incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo del tipo de interés y riesgo de precios),
riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo fiscal. El programa de gestion del riesgo global de
la Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los
efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo estd controlada por el Departamento Financiero de la Sociedad que
identifica, evalGia y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el
Consejo de Administraciéon de la Sociedad. Este proporciona politicas escritas para la gestion
del riesgo global, asi como para areas concretas como riesgo de tipo de interés, riesgo de
liguidez o fiscal.

5.1 Riesgo de Mercado (tipo de interés y divisas): El riesgo de interés de la Sociedad surge
basicamente de las deudas con entidades de crédito, no obstante, en su mayoria estan
emitidas a tipo fijo. Para todas las inversiones se realiza un andlisis previo y en detalle sobre la
rentabilidad del activo.

La Sociedad no opera habitualmente con divisas.

5.2 Riesgo de Crédito: El riesgo de crédito es definido por la Sociedad, procediendo a realizar
un analisis del riesgo de crédito de los clientes nuevos antes de proceder a ofrecerles los plazos
y condiciones comerciales habituales. Este riesgo se centra en la posible insolvencia de los
clientes y deudores.

En cuanto al riesgo de crédito derivado del efectivo y equivalentes de efectivo, el Grupo
mantiene saldos en cuentas bancarias con entidades financieras de reconocido prestigio.
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La Sociedad considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito,
entendiéndose éste como el impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias el
fallido de las cuentas por cobrar.
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5.3 Riesgo de Liquidez: Las previsiones de tesoreria son realizadas por el Departamento
Financiero de la Sociedad, haciendo un seguimiento de las previsiones de necesidades de
liquidez de la Sociedad con el fin de asegurar que cuenta con suficiente efectivo para cumplir
las necesidades operativas, ademas de mantener suficiente disponibilidad de liquidez para que
la Sociedad no incumpla los limites establecidos por la financiacién.

6. INMOVILIZADO INTANGIBLE Y MATERIAL

A continuacion, se detallan los movimientos habidos de las partidas de inmovilizado y de sus
correspondientes amortizaciones:

6.1 Inmovilizado Intangible

Ejercicio 2023:
Saldo a Saldo a
31/12/2022 Altas Bajas 31/12/2023
Aplicaciones informaticas 1.680,00 0,00 0,00 1.680,00
1.680,00 0,00 0,00 1.680,00
Ejercicio 2022:
Saldo a Saldo a
31/12/2021 Altas Bajas 31/12/2022
Aplicaciones informaticas 2.016,00 0,00 -336,00 1.680,00
2.016,00 0,00 -336,00 1.680,00
6.1 a) Amortizacién del Inmovilizado Intangible
Ejercicio 2023:
Saldo a Saldo a
31/12/2022 Dotacion Bajas 31/12/2023
Aplicaciones informaticas 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
Ejercicio 2022:
Saldo a Saldo a
31/12/2021 Dotacion Bajas 31/12/2022
Aplicaciones informaticas 7,00 0,00 -7,00 0,00
7,00 0,00 -7,00 0,00
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Saldo a Saldo a
31/12/2023 31/12/2022
Total Activo 1.680,00 1.680,00
Total Amortizaciones 0,00 0,00
1.680,00 1.680,00
6.2 Inmovilizado Material
Ejercicio 2023:
Saldo a Saldo a
31/12/2022 Altas Bajas 31/12/2023
Instalaciones técnicas 0,00 0,00 0,00 0,00
Mobiliario 7.092,00 0,00 -7.092,00 0,00
Equipos para procesos de informacion 4.552,65 0,00 0,00 4.552,65
11.644,65 0,00 -7.092,00 4.552,65
Ejercicio 2022:
Saldo a Saldo a
31/12/2021 Altas Bajas 31/12/2022
Instalaciones técnicas 15.047,10 0,00 -15.047,10 0,00
Mobiliario 5.882,11 1.209,89 0,00 7.092,00
Equipos para procesos de informacion 4.783,65 794,45 -1.025,45 4.,552,65
25.712,86 2.004,34 -16.072,55 11.644,65
6.2 a) Amortizacién del Inmovilizado Material
Ejercicio 2023:
Saldo a Saldo a
31/12/2022 Dotacién Bajas 31/12/2023
Instalaciones técnicas 3.666,54 0,00 -3.666,54 0,00
Mobiliario 434,79 81,12 -515,91 0,00
Equipos para procesos de informacion 1.330,95 754,92 0,00 2.085,87
5.432,28 836,04 -4.182,45 2.085,87
Ejercicio 2022:
Saldo a Saldo a
31/12/2021 Dotacion Bajas 31/12/2022
Instalaciones técnicas 3.666,54 0,00 0,00 3.666,54
Mobiliario 11708,38 2.666,10 -13.939,69 434,79
Equipos para procesos de informacion 941,18 846,38 -456,61 1.330,95
16.316,10 3.512,48 -14.396,30 5.432,28

6.2 a) Resumen del Inmovilizado Material
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Saldo a Saldo a
31/12/2023 31/12/2022
Total Activo 4.552,65 11.644,65
Total Amortizaciones -2.085,87 -5.432,28
2.466,78 6.212,37

Otra informacion:

- Los bienes del inmovilizado material e intangible se encuentran debidamente asegurados al
cierre del ejercicio 2023 y 2022.

- Coeficientes de amortizacion: figuran detallados en Nota 4.1y 4.2.

- No se han adquirido elementos del inmovilizado material e intangible a empresas de grupo y
asociadas.

- No se dispone de inversiones en inmovilizado material situadas fuera del territorio espafol.
- No se han realizado correcciones valorativas por deterioro.

- No se han activado costes financieros.

- No existe inmovilizado material no afecto a la actividad.

- No existen elementos del inmovilizado material afectos a garantias y reversion.

- No existen elementos del inmovilizado material subvencionados.

- La sociedad no tiene compromisos firmes de compra y/o venta.

- La sociedad no tiene arrendamientos financieros relacionados con el inmovilizado material.

- Durante el ejercicio 2023 existen resultados negativos por bajas y enajenaciones de
inmovilizado material e intangible por importe de 2.124,48 euros (2.012,25 euros durante el
ejercicio 2022).

- No existen bienes totalmente amortizados.
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7. ACTIVOS FINANCIEROS

7.1 Activos financieros a largo

CLASES
Créditos; t(f-::e:;ivados y Total
CATEGORIAS 2023 2022 2023 2022
Activos financieros a coste amortizado (a) 873.477,93 12.999,00 | 873.477,93 12.999,00
Total | 873.477,93 12.999,00 | 873.477,93 12.999,00

(a) A 31 de diciembre de 2023 se incluyen 863.500,00 euros de saldos con empresas del
grupo y vinculadas (0,00 euros en el ejercicio 2022) (ver detalle en nota 14).

7.2 Activos financieros a corto plazo

CLASES
Créditos, derivados y otros Total
CATEGORIAS 2023 2022 2023 2022
Activos financieros a coste amortizado (b) | 2.136.872,91 | 3.063.004,85 | 2.136.872,91 | 3.063.004,85
Total | 2.136.872,91 | 3.063.004,85 | 2.136.872,91 | 3.063.004,85

(b) A 31 de diciembre de 2023 se incluye 2.113.361,86 euros de saldos con empresas del
grupo y vinculadas (3.046.090,88 euros en el ejercicio 2022) (ver detalle en nota 14).

- Durante el ejercicio 2023 y 2022, no se han dotado correcciones por deterioro de valor
originadas por riesgo de crédito.

- Al cierre del ejercicio la sociedad dispone de tesoreria por importe de 1.189.358,86 euros
(711.427,55 euros al 31 de diciembre de 2022).

7.3 Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas

CLASES
Instrumentos de Patrimonio Total
CATEGORIAS 2023 2022 2023 2022
Activos financieros a coste 33.000,00 36.000,00 | 33.000,00 | 36.000,00
Total 33.000,00 36.000,00 | 33.000,00 | 36.000,00
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7.3 a) Detalle de las sociedades de grupo y asociadas

Las inversiones en el patrimonio de las empresas del grupo, realizadas en el momento
de constitucion de cada una de las sociedades, se detallan a continuacion:

Fecha Participacion Coste
constitucion
o et e
g:riAbEal(’Z:’.cI;Iunya, n® 52, 1°, 2, Barcelona. 15/08/2021 100% 3.000,00
33.000,00

Todas las sociedades se dedican a la actividad de alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta
propia. Ninguna de las sociedades de grupo o asociada cotiza en mercados organizados de
valores.

La Sociedad no ha repartido dividendos en los Gltimos 5 ejercicios.
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El detalle de los fondos propios de las sociedades del grupo y asociadas a 31 de diciembre de
2023 es el siguiente (sin considerar el impacto en patrimonio neto de la valoracién a valor

razonable de los activos financieros y las subvenciones de capital):

Resultados
Capital social Reservas neg_atlv'o's de AportaCI.ones ReSl:I|ta?|(? del Total

ejercicio de SOCIOS ejercicio

anteriores
REIT PAMPLONA 59, S.L. Sociedad 3.000,00 3.579,90 (368.435,95) 000| (72.444,74)| (434.300,79)
Unipersonal
REIT PIE DE CRUZE, S.L. Sociedad 3.000,00 49.189,64 (468.699,31) 000| (58.55572)| (475.065,39)
Unipersonal
REIT VIRGEN, S.L. Sociedad Unipersonal 3.000,00 35.020,93 (742.081,35) 0,00| (117.200,25)| (821.260,67)
REIT RIBERA, S.L. Sociedad Unipersonal 3.000,00 66.107,27 (967.873,89) 000| (83.628,70)| (982.395,32)
LEPANTO  ALBERIQUE, SL. Sociedad 3.000,00 25.603,99 (726.190,22) 000| (55.000,52)| (752.586,75)
Unipersonal
VIV 'BUILDINGS 1, S.L. Sociedad 3.000,00 2.389,48 (137.126,08) 0,00 6.367,50 | (125.369,10)
Unipersonal
VIV. BUILDINGS 2, SL. Sociedad 3.000,00 8.622,43 (34.004,24) 32.946,53 | (138.178,60)| (127.613,88)
Unipersonal
VIV BUILDINGS 3, SL.  Sociedad 3.000,00 (10.204,98) (179.098,30) 000| (91.110,50) | (277.413,78)
Unipersonal
VIV BUILDINGS 4, S.L. Sociedad 3.000,00 0,00 (688.751,59) 0,00 (316.212,42) | (1.001.964,01)
Unipersonal
VIV. BUILDINGS 5, SL. Sociedad 3.000,00 278,08 (96.427,89) 000| (55.460,34) | (148.610,15)
Unipersonal
NPCAP1, S.L. 3.000,00 (46.439,68) (429.937,66) 000| 121.827,57| (351.549,77)
NPCAP2, S.L. (liquidada el 18/12/2023) 0,00 0,00 7.014,89 0,00 (7.014,89) 0,00

En fecha 14 de diciembre de 2023, la sociedad, como socia Unica, acuerda disolver y liquidar a
la sociedad NPCAP2, S.L.U. La liquidacion y extincién de dicha sociedad queda formalizada en
escritura de fecha 18 de diciembre de 2023. En la operacion de liquidacion se nombra a uno de
los administradores solidarios como su liquidador Unico.
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El balance final de liquidaciéon de NPCAP2, S.L.U de fecha 14 de diciembre de 2023 se muestra
a continuacioén, fijandose una cuota de liquidacion de 14.102,94 euros, que se adjudica en su
integridad al socio Uinico NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.

ACTIVO EJERCICIO 2022

A) ACTIVO NO CORRIENTE 0,00
B) ACTIVO CORRIENTE 14.102,94
lll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 6.411,87
3. Otros deudores 6.411,87

VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7.691,07
TOTAL ACTIVO (A + B) 14.102,94
PATRIMONIO NETO Y PASIVO EJERCICIO 2022

A) PATRIMONIO NETO 14.102,94
A-1) Fondos propios 14.102,94
I. Capital 3.000,00

1. Capital escriturado 3.000,00

V. Resultados de ejercicios anteriores (37.478,33)
VI. Otras aportaciones de socios 55.596,16
VII. Resultado del ejercicio (7.014,89)
B) PASIVO NO CORRIENTE 0,00
C) PASIVO CORRIENTE 0,00
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B +C) 14.102,94

Con el fin de reequilibrar el patrimonio negativo de la sociedad y proceder a su liquidacion,
NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A, decide condonar parte de los créditos que mantenia con
NPCAP2, S.L.U. La liquidacion de dicha sociedad ha supuesto unas pérdidas en el presente
ejercicio de 50.905,09 euros.

8. PASIVOS FINANCIEROS

8.1 Pasivos financieros a largo plazo

CLASES
Deudas con entidades de
P Total
crédito
CATEGORIAS 2023 2022 2023 2022
Pasivos financieros a coste amortizado 43.641,86 172.408,29 43.641,86 172.408,29
Total 43.641,86 172.408,29 43.641,86 172.408,29

En el ejercicio 2020 se firmd un préstamo ICO por importe de 380 mil euros con vencimiento
en el ejercicio 2025 y con un tipo de interés del 2,50%.

El préstamo tiene una carencia de dos afos en la devolucion del principal desde su
formalizacién tras la ampliacién por un ano de los periodos iniciales.

Al cierre del ejercicio 2023, el saldo pendiente de pago a largo plazo asciende a 43.641,86

euros y a corto plazo asciende a 128.766,43 euros (al cierre del ejercicio 2022 el saldo
pendiente de pago a largo plazo era de 172.408,29 euros y a corto plazo de 125.590,43 euros).

8.2 Pasivos financieros a corto plazo
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CLASES
Deudas con entidades de
crédito Derivados y otros Total
CATEGORIAS 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Pasivos financieros a coste amortizado 129.783,75 125.590,43 20.502,09 164.411,93 150.285,84 290.002,36
Total 129.783,75 125.590,43 20.502,09 164.411,93 150.285,84 290.002,36

8.3 Vencimiento de las deudas al cierre del ejercicio

DEUDAS 2024 2025 2026 2027 2028 Siguientes Total
Deudas con entidades de crédito 129.783,75 43.641,86 0,00 0,00 0,00 0,00| 173.425,61
Deudas a corto plazo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Acreedores y otras cuentas a pagar
®  Proveedores 22.739,46 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 22.739,46
e  Otros acreedores (2.237,37) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (2.237,37)
Total | 150.285,84 43.641,86 0,00 0,00 0,00 0,00 | 193.927,70

No existen lineas de descuento ni pélizas de crédito, ni en el presente ejercicio ni el anterior.

No existen impagos sobre los préstamos pendientes de pago, ni en el presente ejercicio ni el
anterior.

El coste financiero de la deuda devengado en el presente ejercicio asciende a 6.017,41 euros
(8.903,96 euros en el ejercicio anterior).

9. FONDOS PROPIOS

9.1 Capital Social y prima de emision

El capital social a 31 de diciembre de 2023 estad representado por 1.043.783 acciones de
5,30801 euros de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas por un
importe total de 5.540.410,60 euros y una prima de emisién de 551.665,34 euros.

La Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 2 de marzo de 2020 acordd
aumentar el capital social por importe de 437.192 euros, fijando el capital social en la cuantia
de 500.192 euros.

Con fecha 30 de abril de 2020 se procedié a ampliar el capital social por importe de 449.808
euros. Estas nuevas acciones son emitidas con prima de emisién de 4.273.176,45 euros.

La Junta de Accionistas de 13 de mayo de 2020 acord6é aumentar el capital social 4.092.611
euros con cargo a reservas de libre disposicion (prima de emisién), mediante incremento del
valor nominal de las acciones hasta la cifra de 5,30801 euros fijando el capital social en
5.042.609,50 euros.

Con fecha 30 de noviembre de 2022, |la Junta General Extraordinaria de Accionistas acord6 una
ampliaciéon de capital, la cual se ha llevado a efecto mediante escritura de ejecucién de
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aumento de capital, de fecha 9 de junio de 2023, por importe de 497.801,10 euros, mediante
la emision de 93.783 acciones nominativas nuevas, de la misma clase y serie, de 5,30801 euros
de valor nominal cada una de ellas, y una prima de emisién de 371.098,39 euros, de 3,95699
euros por accién; siendo el importe efectivo total (nominal mas prima de emision) del
aumento de capital la cantidad de 868.899,49 euros desembolsados integramente mediante
aportaciones dinerarias. Asi, el capital social de la Sociedad, a 31 de diciembre de 2023, queda
aumentado a la cifra de 5.540.410,60 euros.

La mencionada escritura de ejecucion de la ampliacion de capital, del 9 de junio de 2023, ha
sido inscrita en el Registro Mercantil en julio de 2023.

Las acciones de la Sociedad Dominante estan admitidas a cotizacién oficial.
Al 31 de diciembre de 2023 y a 31 de diciembre de 2022 los accionistas titulares de

participaciones significativas en el capital social de NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A. tanto
directas como indirectas, superiores al 10% del capital social, son los siguientes:

. . Participacio

Accionistas n directa (%)
Omer Rabinovitz 16,61%
Ofer Lior 12,15%
Liron Sason 11,98%

Los datos han sido obtenidos del hecho relevante publicado el 10 de enero de 2024 en el BME
Growth.

9.2 Reservas

El detalle de las reservas es el siguiente:

Euros
31/12/2023 31/12/2022 (¥)
OTRAS RESERVAS (60.398,89) (60.523,56)
TOTAL RESERVAS (60.398,89) (60.523,56)

(*) Saldo reexpresados. Ver nota 2.7.

De acuerdo con el apartado 4° de la norma de registro y valoracion 9°, Instrumentos
Financieros, y de acuerdo con el apartado 7 de la Introduccion, ambos del RD1514/2007, que
aprueba el PGC, los gastos de constitucién y los gastos de ampliacién de capital se imputaran
directamente al patrimonio neto como menores reservas.
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Reserva legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una
cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del
capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan
otras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

Al 31 de diciembre de 2023, la Sociedad no tiene dotada esta reserva con el limite minimo que
establece el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

Dividendos
Por acuerdo de la Junta y dada la trayectoria de pérdidas acumuladas desde su creacién no se

han repartido dividendos.

9.3 Acciones propias

El 8 de julio de 2020 la Sociedad hizo efectiva la compra de autocartera con la adquisicion de
19.884 acciones propias que representaban un 2,09% del capital social, y que previamente fue
aprobada la operacién en Junta General del 13 de mayo de 2020. El coste de adquisiciéon de
las acciones propias ascendié a 208.782,00 euros.

Los movimientos durante el ejercicio 2023 y 2022 de la autocartera han sido los siguientes:

NUMERO

ACCIONES EUROS
SALDO AL 1 DE ENERO DE 2022 19.262,00 201.988,50
ADICIONES 0,00 0,00
RETIROS (471,00) (4.945,50)
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 18.791,00 197.043,00
SALDO AL 1 DE ENERO DE 2023 18.791,00 197.043,00
ADICIONES 2.494,00 27.257,30
RETIROS (649,00) (6.814,50)
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 20.636,00 217.485,80

No se han producido mas movimientos durante el ejercicio 2023 con acciones propias.

Se trata de operaciones poco representativas. A 31 de diciembre de 2023 las acciones
representan un 2,17% del capital social (1,98% al 31 de diciembre de 2022).

La Sociedad ha cumplido las obligaciones derivadas del articulo 509 de la Ley de Sociedades de
Capital que establece, en relacion a las acciones cotizadas en un mercado secundario oficial,
que el valor nominal de las acciones adquiridas, sumandose al de las que ya posean la
Sociedad matriz y sus sociedades filiales, no debe exceder del 10% del capital. Las sociedades
filiales no poseen ni acciones propias ni de la Sociedad matriz.
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9.4 Ajustes de valor

No existen.

10. MONEDA EXTRANJERA

La moneda funcional en la cual se expresan las presentes cuentas anuales es el euro, y no
existen transacciones con moneda extranjera de caracter significativo.

Las diferencias de cambio registradas durante el ejercicio 2023 y 2022 corresponden a
diferencias de cambio surgidas en operativas comerciales de caracter poco significativo.

11. SITUACION FISCAL

La Sociedad no presenta diferencias entre el resultado contable y la base imponible.
La Sociedad se acogio en el ejercicio 2018, al Régimen fiscal especial de SOCIMI.

La Sociedad en el ejercicio no ha registrado activos ni pasivos por impuestos diferidos
originados este ejercicio dado que todos los ajustes fiscales sefalados en la conciliacion entre
el resultado contable y el resultado fiscal tributan a un tipo de gravamen del 0% (bajo la
aplicacion del régimen fiscal especial de SOCIMI).

Segln establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liguidados hasta que las declaraciones hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el periodo de prescripcién de cuatro afos.

Al 31 de diciembre de 2023 no existe ninguna inspeccion en curso y la Sociedad tiene abiertos
a inspeccién todos los impuestos correspondientes a los ejercicios no prescritos.

La Sociedad considera que ha practicado adecuadamente las liquidaciones de todos los
impuestos y no espera que, en el caso de una eventual inspeccién por parte de las autoridades
tributarias, puedan ponerse de manifiesto pasivos adicionales de esta naturaleza que afecten a
estas cuentas anuales en su conjunto.
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Han sido aplicados los criterios de valoracién expuestos en la nota 4.6, de acuerdo con la

normativa vigente.

12.1 Informacién segmentada de la cifra de negocios

Cifra de negocios por categoria de actividades

s e .. EJERCICIO EJERCICIO

Descripcion de la actividad 2023 % 2022 %
Prestacion de servicios a empresas del grupo 559.990,84 98,21% 409.016,72 | 99,40%
Prestacion de servicios a terceros 10.200,00 1,79% 2.478,77 0,60%

Total actividades 570.190,84 100,00% 411.495,49 | 100,00%

Cifra de negocios por mercados geograficos
EJERCICIO EJERCICIO
2023 2022

Mercado Nacional 570.190,84 411.495,49
Resto UE 0,00 0,00
Resto del mundo 0,00 0,00
TOTAL 570.190,84 411.495,49

La configuracion de la mayor parte de la cifra de negocios viene dada por contratos con
empresas del grupo, cuya informacién se amplia en la nota 14.

12.2 Desglose de la partida “gastos de personal”

EJERCICIO 2023 EJIZI;CZI;ZIO
Sueldos y salarios y remuneraciones del consejo 151.110,98 290.964,05
Gasto retribuciones mediante inst. de patrimonio 26.756,99 22.446,82
Seguridad social a cargo de la empresa 43.994,53 75.782,27
Otros gastos sociales 416,00 4.489,00
Total 222.278,50 393.682,14
12.3 Desglose de la partida “otros gastos de explotacién”
EJERCICIO 2023 EJE;)(;I;IO
Arrendamientos y canones 14.114,30 23.253,56
Reparacion y conservacion 270,00 6.469,09
Servicios profesionales independientes 632.369,60 600.455,46
Primas de seguros 23.510,56 29.622,04
Servicios bancarios y similares 2.625,62 4.172,20
Suministros 1.574,94 2.866,85
Otros servicios 17.781,96 30.327,29
Gastos de viaje 10.739,66 18.841,24
Ajustes negativos IVA -1,25 31.667,25
Total 702.985,39 747.674,98

12.4 Desglose de la partida “otros resultados”
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EJERCICIO 2023 EJE;:;I;IO
Ingresos excepcionales 12.772,55 0,00
Gastos excepcionales (17.394,43) (4.948,28)
Total (4.621,88) (4.948,28)

13. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

La Junta General Ordinaria y Extraordinaria de 15 de junio de 2022, aprob6 de acuerdo con lo
establecido en el articulo 249 de la Ley de Sociedades de Capital, celebrar un contrato entre el
consejero nombrado, mas concretamente, AMOR LUZ, LTD. y la Sociedad, estableciendo su
retribucién por sus funciones ejecutivas fijando entre otros, una contraprestacién del 0,66% de
las acciones tras la aprobacion en Junta. A fecha de cierre se encuentra valorada la obligacion a
valor razonable como una provision a largo plazo por importe de 49.203,81 euros, habiéndose
imputado a resultados el correspondiente coste devengado en el presente ejercicio.

El Consejo de Administracién de la Sociedad considera que no existen mas provisiones ni
contingencias relevantes registradas o a revelar. El consejo de Administracién, en la
formulacion de las Cuentas Anuales, caso de ser necesario diferencian entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelaciéon es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a importe y/o momento de cancelacion.

- Contingencias: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura estd condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

La politica de la Sociedad es reconocer, en su caso, en las Cuentas Anuales, todas las
provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que
atender a la obligacién es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen
en las Cuentas Anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria, en la
medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran, en su caso, por el valor actual de la mejor estimacién posible del
importe necesario para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion
disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la
actualizacién de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que
no existan dudas de que dicho reembolso serd percibido, se registra, en su caso, como activo,
excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del
riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligado a responder; en esta situacién, la
compensacién se tendrd en cuenta para estimar el importe que, en su caso, figurara la
correspondiente provision.
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14. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

14.1 Identificacién de partes vinculadas

Se consideran “partes vinculadas” al Grupo, los accionistas, miembros del consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante, 6rganos de gobierno de las Sociedades
Dependientes, asi como las entidades sobre las que éstos puedan ejercer una influencia
significativa o tener su control.

Las entidades consideradas partes vinculadas son las siguientes:

-ROI 360 LTD

- INVEST 360 LTD

- ROI 360 LLC

-RON LAORLTD

- B10 Development Ltd (existe contrato de prestacion de servicios que se
detalla mas adelante).

- Amor Luz Ltd.

- Goldberg 360 Ltd. (existe contrato de prestacion de servicios que se
detalla mas adelante).

- Invest 360 Ltd. (existe contrato de prestacion de servicios que se detalla
mas adelante).

- Value B and J RE, S.L (existe contrato de prestacion de servicios que se
detalla mas adelante, rescindido en febrero 2022).

- Goni Capital

- Sociedades dependientes (detalladas en nota 1)

e La sociedad ROl 360 LTD es considerada parte vinculada porque tiene una
participacion indirecta propiedad del presidente del Consejo de Administracién de la
Sociedad.

® Lasociedad INVEST 360 LTD se considera parte vinculada porqué esta participada al
100% por Omer Rabinovitz (presidente del Consejo de Administracion de la
Sociedad).

e Lasociedad ROI 360 LLC es vinculada al pertenecer también a Omer Rabinovitz.

e La sociedad RON LAOR LTD también es vinculada porque pertenece a uno de los
accionistas, su participacién es del 1,79%, pero forma parte del equipo gestor de
Invest 360.

e B10 Development Ltd. y Amor Luz Ltd. pertenecen respectivamente a 2 miembros
del Consejo de Administracion.
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EMPRESAS DEL GRUPO
2023 2022

Ingresos por prestacion de servicios 559.990,84 409.016,72

° REIT PIE DE LA CRUZ, S.L.U 10.042,01 2.880,00

®  REIT PAMPLONA 59,S.L.U 13.101,00 6.600,00

° REIT VIRGEN, S.L.U 27.628,22 19.493,08

° REIT RIBERA, S.L.U 28.969,30 16.677,12

° LEPANTO ALBERIQUE, S.L.U 15.261,92 15.752,88

° VIV BUILDINGS 1, S.L.U. 19.413,79 15.732,80

° VIV BUILDINGS 2, S.L.U. 89.033,63 600,00

° VIV BUILDINGS 3, S.L.U. 21.321,72 23.065,96

° VIV BUILDINGS 4, S.L.U 103.251,00 100.249,65

° VIV BUILDINGS 5, S.L.U 87.207,25 68.165,23

° NP CAP 1,S.L.U 144.761,00 139.800,00

Ingresos por intereses de deudas con empresas del 205.752,82 129.071,46

Grupo

e REIT PIE DE LA CRUZ, S.L.U 5.695,56 951,66

° REIT PAMPLONA 59, S.L.U 9.720,83 6.767,72

° REIT VIRGEN, S.L.U 80.698,63 52.860,87

° REIT RIBERA, S.L.U 4.357,04 0,00

° LEPANTO ALBERIQUE, S.L.U 15.805,00 35.475,14

e  VIVBUILDINGS 2, S.L.U. 3.000,70 0,00

° VIV BUILDINGS 4, S.L.U 78,90 33.016,07

° NP CAP 2,S.L.U 86.396,16 0,00

14.3 Saldos pendientes con partes vinculadas

EMPRESAS DEL GRUPO
2023 2022

A) ACTIVO NO CORRIENTE 863.500,00 0,00
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 863.500,00 0,00
A) ACTIVO CORRIENTE 2.113.361,86 3.046.090,88
lll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 181.788,36 19.966,60
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 1.931.573,50 3.026.124,28
B) PASIVO NO CORRIENTE 0,00 0,00
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas 0,00 0,00
C) PASIVO CORRIENTE 85.765,98 68.417,19
VI. Periodificaciones a corto plazo 85.765,98 68.417,19

Las inversiones en empresas del grupo y asociadas, al largo y corto plazo, tienen el siguiente
desglose:
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En 2023:
FECHA FORMALIZACION: 30/12/2021 21/01/2023 01/11/2021 02/02/2023
NEXTPOINT NEXTPOINT NEXTPOINT NEXTPOINT
PRESTAMISTA CAPITAL SOCIMI, | CAPITAL SOCIMI, | CAPITAL SOCIMI, | CAPITAL SOCIMI,
S.A. S.A. S.A. SA.
PRESTATARIO REIT VIRGEN, SL | REIT VIRGEN, SL REIT PAQ"LPLONA‘ REIT PAEALPLONA'
LIMITE 1.247.515,89 123.500,00 140.000,00 36.000,00
OTROS (a) (a) (c) (c)
TIPO INTERES 6% 6% 6% 6%
VENCIMIENTO 30/06/2024 21/01/2025 31/10/2024 02/02/2025
SALDO LARGO PLAZO A 31/12/2023 0,00 123.500,00 0,00 36.000,00
SALDO CORTO PLAZO A 31/12/2023 1.247.515,89 0,00 140.000,00 0,00
INTERESES DEVENGADOS EJERCICIO 2023 75.890,55 4.808,08 8.516,66 1.204,17
TOTAL INTERESES PENDIENTES A 31/12/2023 129.480,42 4.808,08 20.317,68 1.204,17
FECHA FORMALIZACION: 19/08/2022 25/10/2023 04/12/2023 13/07/2021
NEXTPOINT NEXTPOINT NEXTPOINT NEXTPOINT
PRESTAMISTA CAPITAL SOCIMI, | CAPITAL SOCIMI, | CAPITAL SOCIMI, | CAPITAL SOCIMI,
S.A. S.A. S.A. SA.
REIT PIE DE LA REIT PIE DE LA REIT PIE DE LA
PRESTATARIO CRUZ, S.L.U CRUZ, S.L.U CRUZ, S.L.U NPCAP2,S.LU
LIMITE 70.000,00 250.000,00 60.000,00 1.145.000,00
OTROS (e) (e) bis (e) bis (f)
TIPO INTERES 6% 8% 8% 6%
VENCIMIENTO 19/08/2024 25/10/2025 04/12/2025 13/07/2023
SALDO LARGO PLAZO A 31/12/2023 0,00 250.000,00 60.000,00 0,00
SALDO CORTO PLAZO A 31/12/2023 20.000,00 0,00 0,00 0,00
INTERESES DEVENGADOS EJERCICIO 2023 1.600,01 3.722,22 373,33 86.396,16
TOTAL INTERESES PENDIENTES A 31/12/2023 2.551,67 3.722,22 373,33 0,00
FECHA FORMALIZACION: 31/07/2021 24/01/2023 19/12/2023 04/03/2019 07/11/2023
NEXTPOINT NEXTPOINT NEXPOINT NEXTPOINT NEXTPOINT
PRESTAMISTA CAPIITAL SOCIMI, | CAPITAL SOCIMI, | CAPITAL SOCIMI, | CAPITAL SOCIMI, | CAPITAL SOCIMI,
S.A. S.A. S.A. S.A. S.A.
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PRESTATARIO AL‘;E;@JS o | RemRiseRa, st VIV BUIIS.FIJ-INGS 4, | VIV BléI-II:I-DJ\IGS 2, | viv BL;I.tI.Zﬂ\IGS 2,
LIMITE 1.547.600,00 144.000,00 30.000,00 34.946,53 250.000,00
OTROS (b) (h) (d) (g) (g) bis

TIPO INTERES 6% 8% 8% 6% 8%
VENCIMIENTO 04/02/2024 24/01/2025 19/12/2025 2024 07/11/2025
SALDO LARGO PLAZO A 31/12/2023 0,00 0,00 0,00 0,00 250.000,00
SALDO CORTO PLAZO A 31/12/2023 246.000,00 144.000,00 30.000,00 32.946,53 0,00
INTERESES DEVENGADOS EJERCICIO 2023 15.805,00 4.357,04 78,90 0,00 3.000,70
TOTAL INTERESES PENDIENTES A 31/12/2023 45.075,97 4.357,04 78,90 0,00 3.000,70

(a) El prestamista ha otorgado el préstamo para gastos asociados a las obras de
rehabilitacion de los inmuebles de la calle Virgen 24 y 28.

(b) El prestamista ha otorgado el crédito para gastos asociados a la adquisicion y mejora
de los inmuebles de la calle Lepanto 28 y calle Alberique 10 (Valencia), habiendo ya
aportado los fondos con el limite mencionado y habiéndose reducido el limite
dispuesto a la cantidad indicada.

(c) El prestamista ha otorgado un préstamo para gastos asociados al proyecto de
Pamplona 59 (Barcelona).

(d) El prestamista ha otorgado el préstamo para gastos asociados a la reforma del
inmueble en calle Barcelona, 112 en Gerona.

(e) El prestamista otorgd el crédito para gastos asociados a nuevas inversiones en el
inmueble sito en calle Pie de la Cruz, 14, de Valencia.

(e) bis. El prestamista ha otorgado este préstamo para financiar los gastos relacionados
con las obras de rehabilitacién de los edificios situados en calle Pie de
la Cruz, 14, de Valencia.

(f) El prestamista adelanto las arras para la compra de un inmueble situado en Menorca.
En diciembre de 2023 la sociedad prestataria ha quedado liquidada y extinguida, asi
como todos los saldos adeudados con la prestamista. Ver detalle en nota 7.3.

(g) El prestamista ha otorgado fondos para gastos asociados a inversiones en estudio por
parte del acreditado.

(g) Bis. El prestamista ha otorgado este préstamo para la adquisicion del geriatrico de
Burguillos.

(h) El prestamista ha otorgado este préstamo para dotar de liquidez al prestatario de
manera puntual.
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En 2022:
FECHA FORMALIZACION: 30/12/2021 31/07/2021 01/11/2021 08/06/2021
PRESTAMISTA NEXTPOINT CAPITAL | NEXTPOINT CAPIITAL | NEXTPOINT CAPITAL | NEXPOINT CAPITAL
SOCIMI, S.A. SOCIMI, S.A. SOCIMI, S.A. SOCIMI, S.A.

PRESTATARIO REIT VIRGEN, SL LEPANTO ?LLBER'QUE’ REIT PAMPLONA, SL | VIV BUILDINGS 4, S.L
LIMITE 1.247.515,89 1.547.600,00 140.000,00 706.000,00
OTROS (a) (b) (c) (d)
TIPO INTERES 6% 6% 6% 6%
VENCIMIENTO 30/06/2023 04/02/2023 31/10/2023 08/06/2022
SALDO A 31/12/22 1.247.515,89 346.000,00 140.000,00 0,00
INTERESES DEVENGADOS EJERCICIO 2022 52.860,87 36.960,14 7.581,05 33.016,07
TOTAL INTERESES PENDIENTES A 31/12/2022 53.589,87 29.270,97 11.801,02 0,00

FECHA FORMALIZACION: 19/08/2022 13/07/2021 04/03/2019

NEXTPOINT CAPITAL NEXTPOINT CAPITAL NEXTPOINT CAPITAL

PRESTAMISTA SOCIMI, S.A. SOCIMI, S.A.. SOCIMI, S.A.

PRESTATARIO REIT PIE DE LA CRUZ, S.L.U NP CAP 2, 5.L.U VIV BUILDINGS 2, S.L.U.

LIMITE 70.000,00 1.145.000,00 34.946,53

OTROS (e) () (g)

TIPO INTERES 6% 6% 6%

VENCIMIENTO 2023 13/07/2023 04/03/2023

SALDO A 31/12/22 20.000,00 1.145.000,00 32.946,53

INTERESES DEVENGADOS EJERCICIO 2022 951,66 0,00 0,00

TOTAL INTERESES PENDIENTES A 31/12/2022 0,00 0,00 0,00

(i) El prestamista ha otorgado el préstamo para gastos asociados a las obras de
rehabilitacién de los inmuebles de la calle Virgen 24 y 28.

(j) El prestamista ha otorgado el crédito para gastos asociados a la adquisicion y
mejora de los inmuebles de la calle Lepanto 28 y calle Alberique 10 (Valencia),
habiendo ya aportado los fondos con el limite mencionado y habiéndose reducido
el limite dispuesto a la cantidad indicada.

(k) El prestamista ha otorgado un préstamo para gastos asociados al proyecto de
Pamplona 59 (Barcelona).

(I) El prestamista ha otorgado el préstamo para gastos asociados a la compra del
inmueble en calle Barcelona, 112 en Gerona.

(m) El prestamista otorgd el crédito para gastos asociados a nuevas inversiones en el
inmueble sito en calle Pie de la Cruz, 14, de Valencia.

(n) El prestamista ha adelantado las arras para la compra de un inmueble situado en

Menorca.
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(o) El prestamista ha otorgado fondos para gastos asociados a inversiones en estudio
por parte del acreditado.

14.4 Otras transacciones con partes vinculadas

Contratos de Corporate Management Fee

Durante los ejercicios 2019 y 2020 se formalizaron cinco contratos en concepto de Corporate
Management Fee por los servicios prestados por la Sociedad Dominante por los gastos
incurridos en la incorporacion del grupo en el BME Growth (anteriormente denominado MAB),
y adicionalmente servicios de contabilidad y administracion con las siguientes SOCIMIS
dependientes (Reit Virgen, S.L., Reit Ribera, S.L., VIV 1 Building, S.L., VIV 3 Building, S.L. y
Lepanto Alberique, S.L.). Durante 2021 Nextpoint Capital Socimi SA formalizé 3 contratos mas
de "Corporate Management Fee" con las filiales VIV BUILDINGS 4, SL, VIV BUILDINGS 5, S.L. y
NPCAP 1, S.L. No existe gasto devengado para Reit Pamplona 59, S.L. y Reit Pie de la Cruze, S.L.

El importe de los ingresos facturados por parte de la sociedad dominante, tal y como se detalla
en el cuadro adjunto, asciende a 542.642,05 euros, de los cuales se han reconocido 559.990,84
euros a 31 de diciembre de 2023, incluyendo las periodificaciones aplicadas de ejercicios
anteriores (409.016,72 euros a 31 de diciembre de 2022). El importe restante, no reconocido a
31 de diciembre de 2023, asciende a 85.765,98 euros (68.417,19 euros a 31 de diciembre de
2022), importe a reconocer como ingreso, de forma lineal, durante los proximos ejercicios.

2023 2022
Importe devengado 559.990,84 409.016,72
Importe facturado 542.642,05 526.623,79
Importe periodificado 85.765,98 68.417,19

Transacciones y contrato de Advisory con Value B and JRE, S.L.

La Sociedad Value B and J RE, S.L se considera parte vinculada al ser propiedad de dos de los
vocales del Consejo de Administracion de la Sociedad.

La Sociedad Dominante formaliz6, con fecha 21 de mayo de 2020, con Value B and J RE, S.L un
contrato en concepto de Advisory por los servicios a prestar a la Sociedad Dominante en
materia de consultoria del mercado inmobiliario e inversiones en el mismo. El citado contrato
se formalizd con una duracion de 36 meses, a contar desde 1 de julio de 2020, fecha a partir de
la cual se devengan gastos a razon de 22 mil euros mensuales por los servicios prestados, mas
gastos repercutibles.

Dicho contrato, de mutua conformidad, y con efectos 1 de febrero de 2022, fue resuelto
dando por finalizada su vigencia.

El volumen de transacciones con esta sociedad asciende a 31 de diciembre de 2023 es de 0,00
euros. A 31 de diciembre de 2022 fueron 22.000,00 euros.
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Transacciones y contrato con B10 Development Ltd.:

La Sociedad B10 Development Ltd. se considera parte vinculada al ser propiedad de un vocal
del Consejo de Administracién de la Sociedad.

La Sociedad formalizé, con fecha 11 de abril de 2022, con B10 Development Ltd. Un contrato
en concepto de prestacion de servicios de Direccion de inversiones inmobiliarias. El contrato
tiene una duracién de 3 anos, a contar desde el 1 de febrero de 2022, el primer afo por 9.700
euros mensuales por los servicios prestados y, a partir del segundo afo, 10.700 euros
mensuales mas los gastos que sean repercutibles.

El volumen de transacciones con esta sociedad asciende a 134.151,39 euros a 31 de diciembre
de 2023 (108.141,03 euros a 31 de diciembre de 2022).

Contrato con Goni Capital LTD (antes Goldberg 360LTD):

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de fecha 15 de junio de 2022 de la Sociedad
aprobd firmar un contrato de prestacion de servicios de desarrollo de negocio principalmente
con inversores israelis, con Goni Capital LTD., el cual ha sido formalizado en fecha 18 de
septiembre de 2022.

Duracién: 29 meses, con inicios el 1 de febrero de 2022 y hasta el 30 de junio de 2024, salvo
solicitud de terminacién por cualquiera de las partes de conformidad con la Clausula 9.
Contraprestacion: 13.000 NIS mensuales (Shekels de Israel) esto es, al cambio de la fecha de
suscripcion, 3.800 euros mensuales.

Goni Capital LTD es una sociedad participada integramente, directa o indirectamente por el
consejero Nir Tuvia Goldberg.

El volumen de transacciones con esta sociedad a 31 de diciembre de 2023 asciende a
97.029,76 euros (0,00 euros al 31 de diciembre de 2022).

Contrato con Nir Tuvia (persona fisica):

Contrato formalizado el 18 de septiembre del 2022 con las siguientes condiciones:

Duracion: La duracién del presente contrato sera de tres (3) afios, iniciAndose su vigencia el 1
de

febrero de 2022 y con renovaciéon anual automatica salvo solicitud de terminacion por
cualquiera de las partes de conformidad con la Clausula 9.

Retribucién: La retribucion a recibir serd de VEINTICINCO MIL NIS (25.000 NIS) mensuales
(300.000 NIS anuales) mas IVA en su caso, que representa aproximadamente (segun el tipo de
cambio de la fecha de suscripciéon) SIETE MIL TRESCIENTOS EUROS (7.300 euros), pagaderos
contra presentacion de la respectiva factura.

El volumen de transacciones con esta parte vinculada a 31 de diciembre de 2023 asciende a
68.232,30 euros (0,00 euros al 31 de diciembre de 2022).
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Contrato con Invest 360LTD:

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de fecha 15 de junio de 2022 de la Sociedad
Dominante aprobé firmar dos contratos con la sociedad Invest 360Ltd, los cuales han sido
formalizados en fecha 11 de agosto de 2022:

1.- Contrato de prestacion de servicios para remitir a la Sociedad a potenciales inversores
(incluidos los acreditados/clasificados y los no clasificados) para que inviertan en las sub-
SOCIMI's la financiacidn complementaria necesaria para cada proyecto inmobiliario.
Retribucién: La retribucion propuesta es un porcentaje sobre los honorarios obtenidos por
Nextpoint Capital Socimi, S.A. en relacién a las nuevas inversiones realizadas por filiales de
Nextpoint Capital Socimi, S.A. con los fondos conseguidos por Invest 360 LTD.

El porcentaje final se aplicaria sobre todos los honorarios, asi como los beneficios que
Nextpoint Capital Socimi, S.A. obtuviera en el proyecto en que invirtiera dichos fondos.

Dicho porcentaje es un 22,96% (28% ajustado por la participacion accionarial de D. Omer
Rabinovitz en Nextpoint Capital Socimi, S.A., que asciende al 18%).

2.- Contrato de prestacién de servicios para conseguir financiacién via deuda directamente en
Nextpoint Capital Socimi, S.A.

Retribucién: la retribucion propuesta es un porcentaje, en concepto de comisién de apertura, y
adicionalmente el mismo porcentaje con caracter anual sobre la deuda que se obtuviera para
Nextpoint Capital Socimi, S.A.

El porcentaje final se aplicaria sobre toda la deuda que Nextpoint Capital Socimi, S.A. obtuviera
a través de Invest 360 Ltd. Dicho porcentaje es un 0,82% (1% ajustado por la participacion
accionarial de D. Omer Rabinovitz en Nextpoint Capital Socimi, S.A., que asciende al 18%).
Duracién: 1 ano, con renovaciones anuales tacitas, a menos que la Sociedad solicite la rescision
mediante un aviso previo por escrito de treinta (30) dias.

Invest 360 LTD es una sociedad participada integramente, directa o indirectamente, por D.
Omer Rabinovitz, accionista y exconsejero de Nextpoint Capital Socimi, S.A.

El volumen de transacciones con esta sociedad asciende a 11.117,94 euros a 31 de diciembre
de 2023 (25.978,44 euros a 31 de diciembre de 2022).
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15. OTRA INFORMACION

15.1 Distribucién por sexos del personal de la Sociedad al término del ejercicio

Ejercicio 2023:
Categorias y niveles Mujer Hombre
Consejeros 0,00 3,00
Directivo 0,00 0,00
Administracion-Finanzas 2,00 1,00
Total 2,00 4,00
Ejercicio 2022:
Categorias y niveles Mujer Hombre
Consejeros 0,00 4,08
Directivo 0,75 1,00
Administracion-Finanzas 1,75 1,08
Total 2,50 6,16

El personal medio del ejercicio 2023 y 2022 no difiere significativamente del personal al cierre
del ejercicio.

No existe personal con discapacidad superior al 33%, en el ejercicio 2023 ni en el 2022.

15.2 Retribucién del Organo de Administracion y Alta Direccion

El 6rgano de Administraciéon no ha recibido préstamos ni prestaciones en concepto de planes
de pensiones o seguros de vida.

El Consejo de Administracién no ha incurrido en ninguna situacién de conflicto de intereses
que haya tenido que ser objeto de comunicacion de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
229 de la ley de Sociedades de Capital.

En acuerdo adoptado en JGE del 15 de junio de 2022 se acuerda celebrar un contrato con el
presidente del Consejo de Administracion, AMOR LUZ, LTD., estableciendo su retribucion por
sus funciones ejecutivas: retribuciéon mensual de 6.000 euros, contraprestacion del 0,66% de
las acciones tras la aprobacién por la Junta General, y contraprestacion del 0,67% de las
acciones en el momento en que Nextpoint Capital Socimi, S.A. invierta 40 millones de euros
adicionales en Activos Bajo Gestion; contraprestacién del 0,67% de las acciones en el momento
en que Nextpoint Capital Socimi, S.A. invierta 60 millones de euros adicionales en Activos Bajo
Gestiéon. Adicionalmente, opcidn durante 3 afos a comprar el 3% de las acciones de la
Nextpoint_Capital_Socimi,S.A. al precio promedio que tengan las mismas en el mes de mayo de
2022 siempre que se mantenga en la Presidencia del Consejo de Administracién durante 3
afos.

La Junta General Extraordinaria celebrada el 15 de julio de 2022 aprobé la propuesta de
modificaciéon del articulo 20 de los Estatutos Sociales, relativo a la retribucién de los
administradores, de acuerdo con el informe de 13 de junio de 2022 presentado por el Consejo
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de Administracién de la Sociedad y, en consecuencia, queda modificado el articulo 20 de sus
Estatutos Sociales que, en adelante, tendra el siguiente tenor literal:

“Articulo 20. Retribucion de los administradores:

Los miembros del Consejo de Administracion son beneficiarios de un seguro de
responsabilidad civil que la Sociedad tiene contratado para sus administradores.

Los miembros del Consejo de Administracion tendran derecho a percibir una retribucién por su
condicidn de tales que consistira en (i) una cantidad fija y (ii) dietas por asistencia.

El importe maximo de la remuneracion anual de los consejeros, en su condicion de tales, y
tanto en concepto de (i) cantidad fija como (ii) dietas por asistencia, debera ser aprobado por
la Junta General y permanecera vigente en tanto no se apruebe su modificacion.

La determinacion concreta del importe que corresponda por los conceptos anteriores a cada
uno de los consejeros serad hecha por el Consejo de Administracion.

La remuneracion al presidente del consejo de administracion devengada en el presente
ejercicio, en base a lo explicado anteriormente en concepto de pagos basados en acciones,
asciende a 26.756,99 euros (22.446,82 euros en el ejercicio anterior).

Cuando un miembro del Consejo de Administracién sea nombrado consejero delegado o se le
atribuyan funciones ejecutivas en virtud de otro titulo, sera retribuido por el desempeiio de
sus funciones ejecutivas con sujecion a lo previsto en el articulo 249 de la Ley de Sociedades de
Capital. El sistema retributivo de dichos consejeros ejecutivos podra consistir en, o incluir, la
entrega de acciones, de derechos de opcion sobre las mismas o de sistemas de retribucion
referenciados al valor de las acciones y/o los activos de la Sociedad.

Lo previsto en este articulo serd compatible e independiente del pago de los honorarios o
salarios que pudieran acreditarse frente a la Sociedad, por prestacién de servicios o por
vinculacién laboral, segln sea el caso, con origen en una relacidon contractual distinta de Ila
derivada del cargo de consejero, los cuales se someteran al régimen legal que les fuere
aplicable”.

No existe personal de alta direccién distinto del Consejo de Administracién de la Sociedad y de
la direccién general. En el presente ejercicio los sueldos correspondientes a la alta direccion

ascienden 47.585,19 euros (135.211,10 euros en el ejercicio anterior).

15.3 Honorarios auditores

Los honorarios devengados por AUREN AUDITORES S.P., S.L.P. por la auditoria de las cuentas
anuales individuales del ejercicio 2023 ascienden a 6.300 euros (7.600 euros en el ejercicio
anterior), los devengados por otros servicios relacionados con la auditoria han ascendido a
10.500 euros (19.900 euros en 2022). Los honorarios devengados por otras sociedades de la
marca AUREN durante el ejercicio 2023 ascienden a 44.306,50 euros (15.933,69 euros en
2022).



NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A. |IIPAGERAZ

C.I.F.: A-67218867

16. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE Y DERECHOS DE EMISION DE GASES DE EFECTO
INVERNADERO

No existen sistemas, equipos o instalaciones incorporados al inmovilizado material, cuyo fin
sea la minimizacion del impacto medioambiental y la proteccién y mejora del medio ambiente.

Tampoco se ha incurrido en el ejercicio, en gastos cuyo fin sea la proteccién y mejora del
medio ambiente.

No existen riesgos ni gastos correspondientes a actuaciones medioambientales, ni
contingencias relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente.

17. INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES, DISPOSICION
ADICIONAL TERCERA “DEBER DE INFORMACION” DE LA LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO

En cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, a
continuacién se detalla la informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores en
operaciones comerciales:

EJERCICIO EJERCICIO

2023 2022

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 46 20
Ratio operaciones pagadas 17,99 95,4
Ratio de operaciones pendientes de pago 25,07 4,6

Importe Importe
(euros) (euros)
Total pagos realizados 798.928,06 675.237,70
Total pagos pendientes 27.996,18 52.541,75
Total n°® de facturas pagadas 511 669
Total pagos realizados dentro del periodo maximo
establecido en normativa. 798.928,06 675.237,70
% pagado dentro del periodo maximo establecido en
normativa s/total pagos realizados 100% 100%
N° de facturas pagadas dentro del periodo maximo
establecido en normativa. 511 669
% de facturas pagadas dentro del periodo maximo
establecido en normativa / Total N° de facturas pagadas
pag 100% 100%

Durante el ejercicio la Sociedad ha cumplido, en sus aspectos mas significativos, con la Ley
18/2022, de 28 de septiembre, de creacién y crecimiento de empresas, que modifica el RDL
4/2013, de 22 de Febrero, de medidas de apoyo al emprendedor y de estimulo al crecimiento y
de la creacién de empleo y la Ley 3/2014, de 29 de diciembre, por la que se establecen
medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, que establece un plazo
legal maximo de 30 dias, ampliable, si se pacta con el proveedor, a 60 dias.
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18. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY 11/2009

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades
Andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (“SOCIMI”), se detalla a
continuacion la siguiente informacion:

Descripcion Ejercicio 2023

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen
fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 n/a
de diciembre.

b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en dicha ley

@ Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo
general

n/a
@ Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del
19%
@ Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del
0%
c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley
@ Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo
general
L . . n/a
@ Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del
18% (2009) y 19% (2010 a 2012)
@ Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del
0%
d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas,
@ Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo n/a
general.
@ Distribucidn con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del n/a
19%
@ Distribucidon con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del 0% n/a
e) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las n/a
letras c) y d) anteriores
f) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento que n/a

producen rentas acogidas a este régimen especial
g) Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a
que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Ver nota 7.3.a)

h) Identificacion del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se Por lo que se refiere a las inversiones en
refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley empresas del grupo, ver la nota 7.3 a).

Por otro lado, los inmuebles destinados al

arrendamiento que producen rentas

acogidas a este régimen son las sociedades

Reit Pamplona 59, S.L., Sociedad

Unipersonal,

Lepanto Alberique S.L., Sociedad

Unipersonal,

VIV BUILDING 1, S.L. Sociedad Unipersonal,

VIV BUILDINGS 3, S.L. Sociedad

Unipersonal,

VIV BUILDING 4, S.L. Sociedad Unipersonal,

VIV BUILDING 5, S.L. Sociedad Unipersonal,

NPCAP 1, S.L., Sociedad Unipersonal
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Descripcion Ejercicio 2023

Descripcion Ejercicio 2023

i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en
el periodo impositivo, que no sea para su distribucién o para compensar n/a
pérdidas. Debera identificarse el ejercicio del que proceden dichas
reservas.

19. ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE

La liquidacién y extincion de la sociedad NPCAP2, S.L.U. formalizada en escritura de fecha 18
de diciembre de 2023, ha sido inscrita en el Registro Mercantil en el mes de febrero de 2024.

Con posterioridad a la fecha de cierre del ejercicio 2023, y a la fecha de formulacién de las
presentes cuentas anuales, no se han producido mas hechos relevantes que afecten a la
mismas y deban ser mencionados.
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Esta Memoria es parte inseparable de las Cuentas Anuales del ejercicio de 2023 (Balance,
Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, Estado de Flujos de
Efectivo y Memoria).

En Barcelona, a 30 de marzo de 2024.

Consejo de Administraciéon

D. Amor Luz Ltd. Representado por Teddy Gabriel Lin.

(presidente)

{o

D. Nir Tuvia Goldberg D. Ofer Lior

(Vocal) (Vocal)
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NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2023

1. EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS Y SITUACION DE LA SOCIEDAD

NEXTPOINT es una sociedad dedicada a la actividad de promocién inmobiliaria.

La Sociedad empezd su actividad en el segmento del alquiler de bienes inmuebles en el
ejercicio 2018, la cual se ha empezado a consolidar desde el ejercicio 2021, adaptando sus
estatutos y acogiéndose al régimen fiscal de SOCIMI. Se dispone de un periodo transitorio de
dos afos para cumplir las condiciones establecidas por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la
que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el mercado Inmobiliario, de
acuerdo con la disposicion transitoria primera de esta ley.

Con fecha 16 de julio de 2020 la Sociedad empez6 a cotizar en el BME Growth (anteriormente
denominado MAB), por lo que se dan por cumplidas todas las condiciones iniciales
establecidas en la legislacion de SOCIMI.

La evolucion de los negocios de la Sociedad queda expuesta, principalmente, a través de los
datos que se desprenden de las Cuentas Anuales del ejercicio.

Las relaciones que ha mantenido la Sociedad con terceros -proveedores, acreedores, clientes,
deudores, entidades financieras- han sido estables y correctas.

Las inversiones realizadas han sido decididas con criterios de rentabilidad y oportunidad,
ajustandose, por tanto, a las necesidades actuales y futuras.

Los principales riesgos de la Sociedad son los propios de la actividad y del sector en que éste
opera.

Las cifras y resultados, descritos en la memoria, aseguran una adecuada posicion econdémica-
financiera y proyeccion futura.

Por otro lado, en la misma memoria se describen los principales aspectos en relaciéon con el
personal y medioambiente.

La facturacion se ha visto incrementada respecto del ejercicio anterior en un 38,57%. El
resultado del ejercicio en consecuencia ha sido de menores pérdidas respecto a las del
ejercicio anterior.

2. RIESGOS FINANCIEROS

La sociedad tiene deudas con entidades de crédito por importe de 173.425,61 euros
(297.998,72 euros en el ejercicio anterior) correspondiente a un préstamo ICO con
vencimiento en el ejercicio 2025 y con un tipo de interés del 2,50%.
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El préstamo tiene una carencia de dos anos en la devoluciéon del principal desde su
formalizacién tras la ampliacién por un ano de los periodos iniciales.

El coste financiero de la deuda en 2023 es de 6.017,41 euros (8.903,96 euros en el ejercicio
anterior) que representa el 0,97% (2,16% en el ejercicio 2022) de la cifra de negocios. Ratio
que se reducird sensiblemente en ejercicios posteriores por el previsible incremento del
importe neto de la cifra de negocios.

3. HECHOS POSTERIORES

La liguidacion y extincion de la sociedad NPCAP2, S.L.U. formalizada en escritura de fecha 18
de diciembre de 2023, ha sido inscrita en el Registro Mercantil en el mes de febrero de 2024.

Con posterioridad a la fecha de cierre del ejercicio 2023, y a la fecha de formulacién de las

presentes cuentas anuales, no se han producido mas hechos relevantes que afecten a la
mismas y deban ser mencionados.

4. EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD

La evolucién prevista de la Sociedad se ha basado en el conocimiento del plan de actuacién, de
las condiciones econémico-financieras propias y del entorno de actuacién en que se encuentra
la sociedad.

La proyeccion realizada de los pardmetros presenta, a nuestro entender, expectativas muy
favorables que hacen prever la continuidad del incremento de presencia en el mercado
inmobiliario, asi como un equilibrio econémico y financiero de la Sociedad con un rendimiento
adecuado.

5. ACTIVIDADES EN MATERIA DE INVESTIGACION Y DESARROLLO

La Sociedad no ha realizado actividades de investigacién y desarrollo durante el 2023 ni en el
ejercicio anterior.

6. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los saldos por operaciones que ha realizado el Grupo con instrumentos financieros se
encuentran debidamente detallados en la memoria.
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7. ADQUISICIONES DE ACCIONES PROPIAS

El 8 de julio de 2020 la Sociedad hizo efectiva la compra de autocartera con la adquisicién de
19.884 acciones propias que representaban un 2,09% del capital social, y que previamente fue
aprobada la operacién en Junta General del 13 de mayo de 2020. El coste de adquisiciéon de
las acciones propias ascendié a 208.782,00 euros.

Los movimientos durante el ejercicio 2023 y 2022 de la autocartera han sido los siguientes:

NUMERO

ACCIONES EUROS
SALDO AL 1 DE ENERO DE 2022 19.262,00 201.988,50
ADICIONES 0,00 0,00
RETIROS (471,00) (4.945,50)
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 18.791,00 197.043,00
SALDO AL 1 DE ENERO DE 2023 18.791,00 197.043,00
ADICIONES 2.494,00 27.257,30
RETIROS (649,00) (6.814,50)
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 20.636,00 217.485,80

No se han producido mas movimientos durante el ejercicio 2023 con acciones propias.

Se trata de operaciones poco representativas. A 31 de diciembre de 2023 las acciones
representan un 2,17% del capital social (1,98% al 31 de diciembre de 2022).

8. INFORMACION SOBRE EL MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES, DISPOSICION ADICIONAL
TERCERA “DEBER DE INFORMACION” DE LA LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, a
continuacién, se detalla la informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores en
operaciones comerciales:
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EJERCICIO 2023 | EJERCICIO 2022
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 46 20
Ratio operaciones pagadas 17,99 95,4
Ratio de operaciones pendientes de pago 25,07 4,6

Importe (euros)

Importe (euros)

Total pagos realizados 798.928,06 675.237,70
Total pagos pendientes 27.996,18 52.541,75
Total n° de facturas pagadas 511 669
Total pagos realizados dentro del periodo maximo
establecido en normativa. 798.928,06 675.237,70
% pagado dentro del periodo maximo establecido en
normativa s/total pagos realizados 100% 100%
N° de facturas pagadas dentro del periodo maximo
establecido en normativa. 511 669
% de facturas pagadas dentro del periodo maximo
establecido en normativa / Total N° de facturas pagadas

100% 100%

Durante el ejercicio la Sociedad ha cumplido, en sus aspectos mas significativos, con la Ley
18/2022, de 28 de septiembre, de creacién y crecimiento de empresas, que modifica el RDL
4/2013, de 22 de Febrero, de medidas de apoyo al emprendedor y de estimulo al crecimiento y
de la creaciéon de empleo y la Ley 3/2014, de 29 de diciembre, por la que se establecen
medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, que establece un plazo

legal maximo de 30 dias, ampliable, si se pacta con el proveedor, a 60 dias.
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En Barcelona, a 30 de marzo de 2024, queda formulado el Informe de Gestion Consolidado
cerrado el 31 de diciembre de 2023, que se componen de 5 paginas, firmando el Consejo de
Administracion:

D. Amor Luz Ltd. Representado por Teddy Gabriel Lin.

(presidente)

O

D. Nir Tuvia Goldberg D. Ofer Lior

(Vocal) (Vocal)



INFORME SOBRE ESTRUCTURA ORGANIZATIVA'Y
SISTEMA DE CONTROL INTERNO DE LA INFORMACION

NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.

30 de abril de 2024
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1. INTRODUCCION

De acuerdo con la Circular 3/2020 de BME MTF Equity que regula los requisitos
de informacién aplicables a las empresas cuyas acciones estén incorporadas a
negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity, las entidades
emisoras deben publicar informacién sobre la estructura organizativa y el
sistema de control intferno con los que cuenta la Sociedad para el
cumplimiento de las obligaciones de informacion que establece el Mercado.

La finalidad del presente documento es la de ofrecer informacidén suficiente a
los usuarios sobre la capacidad de NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A. en cuanto
a la informacién sobre el sistema de control general.

Para ello, el documento describe en detalle la estructura organizativa de la
Sociedad asi como todos los aspectos y elementos clave que configuran el
entorno de control en relacion con la preparacion, revision y validaciéon de la
informacion financiera relativa a la Sociedad, los cuales permiten garantizar la
integridad y la exactitud de la informacién financiera

1.1. Sobre NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.

NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A. (en adelante “la Sociedad”) es una sociedad
espanola con C.I.F. A67218867, constituida el 8 de mayo de 2018 bajo la
denominacién de VIRTUAL BUSINESS DEVELOPMENT, S.L. Con fecha 2 de julio de
2018 fue elevado a publico el cambio de denominaciéon a INVESTOR360,
Sociedad Limitada, modificado posteriormente, a fecha de 16 de julio de 2018,
por INVESTOR340REIT SOCIMI, S.A. Finalmente, con fecha 15 de enero de 2020 se
elevd a publico la escritura de cambio de denominacién social al actual
NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A., autorizada por el Notario de Barcelona, D.
Miguel Angel Campo GUerri con el n° 62 de su protocolo.

Con fecha 16 de julio de 2020 NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A. empezd a cotizar
en BME Growth.

El domicilio social estd establecido en 28001, Madrid, calle Ayala 66, 1° -
izquierda.

La Sociedad se acogié al régimen especial de las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI"), regulado por la
Ley 11/2009, de 26 de octubre.

La actividad principal desarrollada por la Sociedad consiste en la adquisicion y
rehabilitacién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para  su
arrendamiento.

El objeto social de la Sociedad se expresa en el arficulo 2 de sus Estatutos
Sociales, el cual se transcribe a continuacion:



“Articulo 2.- Objeto Social

La Sociedad tendrd por objeto:

a)

b)

d)

La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento. La actividad de promociéon incluye la
rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley
37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Anadido, tal
y como pueda ser modificada en cada momento.

La tenencia de participaciones en el capital de ofras sociedades
cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario ("SOCIMIs") o en el
de ofras entidades no residentes en territorio espanol que tengan el
mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucidn de beneficios.

La tenencia de participaciones en el capital de otfras entidades,
residentes o no en territorio espanol, que tengan como objeto social
principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal
o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de
inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre de sociedades andénimas cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (la "Ley de SOCIMIs”).

La tenencia de acciones o parficipaciones de Instituciones de
Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003 de 4 de
noviembre de Instituciones de Inversion Colectiva, o norma que la
sustituya en el futuro.

Junto a las actividades a que se refieren las letras a) a d) anteriores, la

Sociedad podrd desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose

como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20

por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo, o aguellas

que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la legislacion aplicable

en cada momento.



Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio las leyes
exijan requisitos que no pueden ser cumplidos por la Sociedad.

Las actividades integrantes del objeto social podrdn ser desarrolladas total o
parciamente de forma indirecta, mediante la participacion en otras
sociedades con objeto idéntico o andlogo.

El numero de clasificacion nacional de actividades econdmicas (CNAE)
correspondiente a las actividades principales de la Sociedad son el 6810 y el
6820.”

2. DEFINICION DE LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y DEL ENTORNO DE CONTROL

2.1. Organos de Gobierno

La sociedad estard regida por la Junta General de Accionistas y por el Organo
de Administracion.

Junta General de Accionistas de NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.

La Junta General de Accionistas es el drgano soberano de la Sociedad que
representa a la totalidad de los accionistas. Le corresponde adoptar los
acuerdos sobre las materias previstas en la legislacion aplicable.

Consejo de Administracion de NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.

La administracion y representacion de la Sociedad estard a cargo de un
Consejo de Administracion integrado por un minimo de tres (3) y un mdximo
de nueve (9) miembros.

El cargo de administrador tendrd una duraciéon de seis (6) anos, pudiendo
ser indefinidamente reelegidos.

El cargo de administrador es revocable en cualquier momento por la Junta
General y para ser administrador no se exigird la condicion de accionista.

Su principal responsabilidad es la gestiéon, representaciéon y administracion
de los negocios de la sociedad de acuerdo con la legalidad vigente y a lo
establecido en los Estatutos y en el Reglamento Interno de Conducta
aprobados.

Entre las principales responsabilidades del Consejo de Administracion se
encuentran las siguientes:

e Elaboracion, revision y formulacion de las Cuentas Anuales.



e Diseno, supervision y mantenimiento del Sistema de Control Interno v,
especificamente, de los controles relacionados con la informacidén
financiera para prevenir la aparicion de posibles iregularidades en la
elaboracién de las Cuentas Anuales.

e Evitar posibles conflictos de intereses.

e Adicionalmente, el Consejo supervisard el cumplimiento de las
condiciones recogidas en los diversos contratos suscritos entfre la
sociedad y entidades vinculadas.

Ademds de las atribuciones mencionadas, la responsabilidad de los
miembros del Consejo de Administracion es la de tener la dedicacion
adecuada que permita adoptar las medidas necesarias para la buena
direccion y control de la Sociedad, lo que incluye, a efectos especificos del
presente documento, la supervision y entendimiento de la informacion
financiera reportada al mercado, a los accionistas y a los diferentes
stakeholders (supervisor, entidades financieras, prensa, etc.) asi como el
controlinterno de la Sociedad. El Consejo de Administracién de la Sociedad
es, por tanto, el responsable final que asegura que la informacion financiera
registrada es legitima, veraz vy refleja de manera adecuada los
acontecimientos y tfransacciones llevados a cabo durante el ejercicio.

El Consejo de Administracion estd integrado por las siguientes personas:
- D.Teddy Gabriel Lin: Presidente
- D. Ofer Lior: Consejero
- D. Nir Tuvia Goldberg: Consejero
- D. David Compte: Secretario no Consejero

La firma BUFETE VALLES ARBOS S.C.P. sigue dando soporte a la funcion de
Secretario No Consejero del Consejo, llevando a cabo un adecuado
cumplimiento de todas las obligaciones en materia mercantil y del mercado de
valores.

2.2. Contratos de asesoramiento suscritos con sociedades vinculadas

Project Management Agreements y contrato de asesoramiento con Value
B and J RE, S.L.

La sociedad Value B and JRE, S.L. (“Value”) se considera parte vinculada
al ser propiedad al 50% de D. Ofer Lior y D. Liron Sason (ambos accionistas
significativos de la Sociedad y D. Ofer Lior, asimismo, miembro del Consejo
de Administracion de la Sociedad) de forma indirecta a fravés de la
sociedad Ruril 5000, S.L., de la que cada uno de ellos tiene el 50% de las
participaciones.



Las filiales de la Sociedad Reit Pie de la Cruze, SL, Reit Pamplona 59, SL,
Lepanto Alberique SL, Reit Virgen SL, Reit Ribera SLy VIV Buildings 1, SL han
suscrito con Value contratos de “Project Management Agreements” para
la prestacion por parte de Value de servicios de asesoramiento
estratégico de busqueda y andlisis de potenciales inversiones en activos
inmobiliarios.

Asimismo, el 21 de mayo de 2020 la Sociedad formalizd con Value un
contrato de asesoramiento para la prestacidon por parte de Value de
servicios en materia de consultoria del mercado inmobiliario e inversiones
en el mismo. El citado contrato tenia una duracion de 36 meses, a contar
desde el 1 de julio de 2020, fecha a partir de la cual se devengan gastos
a razén de 22.000 euros mensuales por los servicios prestados, mas gastos
repercutibles.

Dichos contratos fueron resueltos de mutua conformidad con efectos 1
de febrero de 2022, dando por finalizada su vigencia (ver otra
informacion relevante publicada el 26 de mayo de 2022).

Contrato de prestaciéon de servicios de direcciéon de inversiones
inmobiliarias con B10 Development Ltd.

La sociedad B10 Development Ltd. se considera parte vinculada al ser
propiedad D. Ofer Lior, accionista significativo y miembro del Consejo de
Administracion de la Sociedad.

La Sociedad suscribid el contrato con fecha 11 de abril de 2022. La Junta
General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad celebrada en
fecha 15 de junio de 2022 ratifico la suscripcion de un confrato de
prestaciéon de servicios de direccion de inversiones inmobiliarias con B10
Development Ltd. El contrato tiene una duracién de 3 anos, con efectos
retroactivos desde el 1 de febrero de 2022, fecha a partir de la cual se
devengan por los servicios prestados honorarios a razén de 9.700 euros
mensuales el primer ano y, a partir del segundo ano, 10.700 euros
mensuales mds los gastos que sean repercutibles.



Contrato de “Fundraising” con Goni Capital LTD (anteriormente Goldberg
360LTD):

La sociedad Goni Capital LTD se considera parte vinculada porqué estd
partficipada al 100% por D. Nir Tuvia Goldberg, accionista significativo y
miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad.

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad celebrada
en fecha 15 de junio de 2022 aprobd la suscripcion de un contrato de
“Fundraising” con Goni Capital LTD., para la prestacion de servicios de
localizaciéon y establecimiento de relaciones comerciales con diferentes
entidades que pudieran ser potenciales inversores o representar a
potenciales inversores de forma continuada, y de servicios de
asesoramiento, desarrollo y supervision de las inversiones en activos
inmobiliarios.

La duracion del contrato es de tres anos y se prevé una renovacion tdcita
anual, salvo que cualesquiera de las partes notifiquen a la ofra parte su
voluntad de terminar el confrato. La confraprestacion es de 38.000 ILS
mensuales (Shekels de Israel) esto es, al cambio, 10.700 euros mensuales
aproximadamente. El contrato se suscribid con fecha 18 de septiembre
de 2022.

Contrato de buUsqueda de vias de financiacion con Invest 360LTD:

La sociedad INVEST 360 LTD se considera parte vinculada porqué estd
participada al 100% por D. Omer Rabinovitz, accionista significativo de la
Sociedad.

Invest 360 LTD es una family office israeli y una entidad privada de gestion
de patrimonios que presta toda una gama de servicios financieros y
administrativos a familias (en su mayoria) israelies.

El objetivo de Invest 360 LTD es ayudar a gestionar el patrimonio del cliente
y ofrecerle una solucién integral para todas sus necesidades financieras,
desde la gestion de inversiones y la planificacién fiscal hasta la
planificacion patrimonial y la filantropia.



Invest 360 LTD suele cobrar comisiones por sus servicios, que se basan en
un porcentaje de los activos gestionados y en la canfidad de dinero
remitida por sus clientes, que se calcula como un porcentaje de los
ingresos totales de Next Point en concepto de Management Fees.

La naturaleza de los honorarios dependerd de los servicios especificos y
de la cantidad de dinero/inversores proporcionados por Invest 360 LTD,
asi como de la estructura de honorarios acordada con Invest 360 LTD, tal
y como se ha mencionado anteriormente.

En general, Invest 360 LTD serd compensada por su experiencia y el valor
que aporta ala gestion del patrimonio de sus inversores, que puede incluir
la gestion de inversiones, la gestidon de riesgos, la planificacion fiscal y
otros servicios financieros y administrativos.

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad celebrada
en fecha 15 de junio de 2022 aprobd la suscripcidon por parte de la
Sociedad de los siguientes contratos con Invest 360Ltd, los cuales se
suscribieron con fecha 11 de agosto de 2022.

1.- Contrato de prestacion de servicios para la bUusqueda de potenciales
inversores que inviertan en el Grupo la financiacion complementaria
necesaria para cada proyecto inmobiliario.

La férmula pactada para la retribucién por los fondos conseguidos es la
siguiente:

1) En primer lugar se determina el porcentaje de los fondos obtenidos
sobre el total de los fondos que requiere el proyecto

2) En segundo lugar se determina el % del capital social que representan
los accionistas de NEXT POINT que no son accionistas de la compania
Invest 360 Ltd

3) En tercer lugar se determina todos los ingresos que va a recibir NEXT
POINT como consecuencia de su intervencién en el proyecto

4) En cuarto lugar se multiplica el resultado por 28%.

Ejemplo prdctico con cifras supuestas:

e} Fondos necesarios para el proyecto: 5.000.000 euros



e} Fondos proporcionados a través de los servicios de Invest 360 Ltd:
2.500.000 euros

o} Porcentaje del capital social de NEXT POINT que representan
accionistas de NEXT POINT que no son accionistas a su vez de Invest 360
Ltd: 82,05%

e} Ingresos proyectados para NEXT POINT como consecuencia de
participacion en el proyecto: 4.000.000 euros

o Férmula: (2.500.000 euros/5.000.000 euros) * 0,8205 * 4.000.000 euros
*0.28 = 462.000

2.- Contrato de prestacion de servicios para conseguir financiacion via
deuda. La retribucion propuesta es un porcentaje, en concepto de
comision de apertura, y adicionalmente el mismo porcentaje con
caracter anual sobre la deuda que se obtuviera para NEXTPOINT Capital
Socimi, S.A.

El porcentaje final se aplicaria sobre toda la deuda que la Sociedad
obtuviera a través de Invest 360 Ltd. Dicho porcentaje es un 0,825% (1%
ajustado por el porcentaje del capital social de NEXT POINT que
representan accionistas de NEXT POINT que no son accionistas a su vez
de Invest 360 Ltd: 82,05%, (es decir 1% x 82,5%)).

El contrato tendrd una duracién de 1 ano, con renovaciones anuales
tacitas, a menos que la Sociedad solicite la rescision mediante un aviso
previo por escrito de treinta (30) dias.

2.3. Sobre sociedades vinculadas.

A la firma de los contratos comentados en el punto anterior, se han verificado
los siguientes puntos:

Todas las sociedades estdn constituidas como sociedades de
responsabilidad limitada, y han sido incorporadas bajo la legislacion de
Espana y/o Israel segun el caso.

Poseen la capacidad profesional, conocimiento y experiencia suficientes
para prestar los servicios recogidos en el acuerdo de asesoramiento.

Cumplen con sus obligaciones de pago y no encontrédndose en situacion
de insolvencia.

No han incurrido en ninguna causa legal de reduccién de capital.



El Consejo de Administracion de la Sociedad velard que estas condiciones
se mantengan durante la vigencia de los contratos de asesoramiento. Esta
supervision forma parte del entorno de control de la Sociedad.

2.4. Corporate Management

La sociedad prestard servicios de Corporate Management a sus “Subsocimis”
que incorporen nuevos activos en arrendamiento.

1.

Servicios de consultoria en inversiones y/o desinversiones:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Participar en la negociacién de nuevas oportunidades de
inversion

Llevar a cabo procesos de Due Diligence (en cada caso a cargo
de cada “Subsocimi”) en relacion con las oportunidades de
inversiéon y / o desinversion.

Adoptar todas las medidas necesarias en nombre de la
“Subsocimi” para implementar el cierre de la transaccion con el fin
de comprar o adquirir y / o vender o disponer de cualquier otro
modo, un interés en las oportunidades de inversion y / o
desinversion, incluida, entre ofras, la negociacion de los términos
bajo que dicha compra o adquisicion se realizard.

Consultar y recomendar sobre el nombramiento de cualquier
consultor o equipo profesional, incluidos los términos de dichos
nombramientos o contratos y la base de los honorarios, costos o
gastos que se proponen para asesorar en la adquisiciéon
correspondiente.

Property asset management en relacion con el desarrollo y mejora del

activo:

2.1.

2.2.

2.3.

Evaluar y hacer un seguimiento del estado de cada uno de los
activos inmobiliarios de la Compania.

Asesoramiento sobre obras de rehabilitacion y mejora necesarias
para el mantenimiento de los activos inmobiliarios, incluida la
gestidon de obras de rehabilitacion, licencia de proyecto, cualquier
acuerdo con arquitectos, diseno, mobiliario, etc.

Asesorar a la “Subsocimi” sobre la politica de seguro de los activos
inmobiliarios que pueden ser requeridos en virtud de los acuerdos
de financiacién o los confratos de arrendamiento.



3. Servicios financieros:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.
3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.
3.12.

3.13.

Identificar y evaluar las fuentes de financiacion bancaria o
institucional para la Compania a fin de completar cualquier
inversidon de adquisicion relevante o gasto de capital relacionado
con dichas inversiones.

Coordinacion 'y comunicacién con dichas fuentes de
financiacion, bancarias e insfitucionales, en nombre de las
“Subsocimis”.

Adoptar todas las medidas necesarias en nombre de las
“Subsocimis” para implementar el cierre de las fransacciones
financieras relevantes, incluida, entre ofras, la negociacion de los
términos bajo los cuales se ejecutardn dichos financiamientos.
Consultar y recomendar sobre el nombramiento de cualquier
consultor o equipo profesional, incluidos los términos de dichos
nombramientos o contratos y la base de los honorarios, costos o
gastos que se proponen para asesorar en la financiacién
pertinente.

Asesoramiento en la preparacion de presupuestos anuales o
plurianuales; seguimiento de su ejecucion; andlisis de
desviaciones; propuesta de medidas correctivas;

Asesoramiento en la definicidn de la politica financiera.
Asesoramiento en la preparacion de planes de financiacion y
gestion  relacionados con la estructura financiera de la
“Subsocimi”.

Asesoramiento sobre planificacién de flujos de caja y aportacion
de procedimientos especificos de control contable y financiero.
Asesoramiento en andlisis, seguimiento y supervision de inversiones
a realizar.

Asesoramiento y asistencia con frdmites a cumplir ante organismos
oficiales y financiadores.

Asesoramiento sobre mercados de divisas, riesgos y seguros.
Asesoramiento sobre andlisis de estadisticas y comparaciones de
costes.

Asesoramiento en control financiero.

4. Area de Tesoreria:

4.1.
4.2.

4.3.

Asesoramiento en en control de cuentas bancarias.
Asesoramiento sobre colacion y gestion de los excedentes de
caja.

Asesoramiento sobre seguimiento y gestidon de cobros y pagos de
clientes y proveedores; y asesoramiento sobre el descuento
comercial y transferencias bancarias.



5. Aredlegal y cotizaciéon en BME Growth :

5.1.

5.2.

5.3.

Asesoramiento, asistencia y gestion de asuntos legales en los
términos mds amplios, incluido el asesoramiento fiscal, ya sea a
fravés de su personal o mediante la contratacion de empresas
profesionales.

Asesoramiento sobre servicios legales, asi como asesoramiento
legal sobre todos los asuntos relacionados con la consecucion del
propdsito corporativo de las “Subsocimis”.

Asesoramiento sobre el cumplimiento de los requisitos de la
legislacion espanola en materia Socimi incluidos los relativos al
Mercado Alternativo Bursatil Espanol o en cualquier otro mercado
cofizado de la Unidon Europea u ofro admitido bagjo las
regulaciones espanolas aplicables al régimen Socimi, incluso para
coordinar cualquier trabajo legal con el asesor registrado o
cualquier otro tercero o asesor involucrado en el proceso de
cotizacion, ya sea durante este proceso o una vez que se haya
completado.

6. Area contable:

7.

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.
6.5.

Asesoramiento sobre el mantenimiento de libros de contabilidad.
Asesoramiento en registros y control contables; asesoramiento
sobre el mantenimiento de las cuentas del dia a dig;
asesoramiento sobre la preparacion de los estados financieros
infermedios y las cuentas anuales para cada ejercicio financiero,
medio ano y trimestre de acuerdo con los principios generalmente
aceptados en Espana o las NIF de la UE, si fuesen de aplicacion;
asesoramiento sobre la preparacion de informes al Consejo;
Asesoramiento sobre conciliacién bancaria y ofras cuentas de
activos / pasivos (por ejemplo, cuentas por cobrar comerciales y
cuentas por pagar comerciales).

Asesoramiento sobre facturas y sobre preparacion de proformas.
Asesoramiento sobre la designacion de auditores.

Area administrativa:

7.1.

7.2.

Asesoramiento sobre mantenimiento y control de archivos
corporativos, contables, fiscales y comerciales y correspondencia
general de la empresa.

Asesoramiento sobre la preparacion y archivo en el Registro
Mercantil de las cuentas anuales, cualquier escritura corporativa
requerida y otros documentos requeridos; mantener actualizados



los libros corporativos de la compania; y la preparacion y
coordinacion de las actas de los acuerdos sociales.

7.3. Asesoramiento sobre la preparacion y la presentacion de las
declaraciones de impuestos trimestrales, semestrales o anuales o
documentos relacionados con la administracion tributaria.

8. Servicios de Property Manager:

8.1. Gestionar y administrar los bienes inmuebles con respecto a las
siguientes tareas:

8.2. Firma de los contratos de arrendamiento

8.3. Facturay cobro de los alquileres

8.4.  Liguidacion de gastos recurrentes

8.5. Resoluciéon de los confratos de arrendamiento en caso de
incumplimiento por parte de los inquilinos

8.6. Promover y seguir los procedimientos de desalojo y reclamacion
de deudas.

8.7. Seleccionar los proveedores de servicios que “las Subsocimis”
puedan necesitar.

8.8. Contactar y seleccionar los corredores de seguros adecuados
para los activos de “las Subsocimis”.

2.5. Entorno de control de la Sociedad

El Sistema de Control Inferno de la Sociedad constituye el conjunto de
mecanismos implantados por la Sociedad para reducir y gestionar los riesgos
a los que se enfrenta. En el presente documento se detallan los aspectos y
elementos clave que configuran la estructura organizativa de la Sociedad y
su Sistema de Control Interno.

Control Interno

Los mecanismos de control interno y de gestion de riesgos relacionados con
la informacién financiera de la Sociedad estdn coordinados por la
Sociedad, quien periddicamente reporta al Consejo de Administracion.

La Sociedad dispone de amplias facultades de gestion, aunque las materias
de mayor entidad precisan aprobacién del Consejo de Administracion. Las
actualizaciones de las inversiones de la Sociedad se comunican al Consejo
de Administracién a fin de llevar a término una supervision adecuada de las
operaciones del negocio. Se comunican, asi mismo las aportaciones de los
diversos proveedores de servicios externos para asegurar que los consejeros



sean plenamente conscientes de cualquier incidencia técnica que afronte
la Sociedad y puedan abordarlos de manera adecuada.

Las tareas que configuran este control interno son las siguientes:

e Redlizacion de Presupuestos: La Sociedad, con base en la informacién
recibida de los diversos proveedores, realiza un presupuesto anual que
incluye ingresos, gastos de los activos y gastos generales (auditoria,
contabilidad, etc.), asi como objetivos de inversion. Dicho presupuesto
es presentado para su aprobacion por parte del Consejo de
Administracion.

e Control del Registro de Ingresos y Cobros. Con cardcter, al menos,
trimestral la Sociedad reporta informacion detallada sobre la operativa
de cobros y pagos realizadas para su supervision.

e Valoracion de activos. La Sociedad encarga valoraciones de activos, al
menos, una vez al ano a una sociedad tasadora de reconocido
prestigio. La Sociedad proporcionard de manera diligente la informaciéon
necesaria para la emision de un borrador de informe a revisar por el
Consejo de Administracidon para que posteriormente la sociedad
tasadora emita su informe definitivo.

e Revisidon de los estados financieros. La elaboracion de los estados
financieros estd coordinada por la Sociedad, quien luego los pasa a
revision por parte de los miembros del Consejo de Administracion de la
Sociedad antes de ser finalmente emitidos.

e Los estados financieros semestrales, podrdn ser revisados por la firma
encargada de la auditoria anual.

Reglamento Interno de Conducta

La Sociedad ha aprobado un Reglamento Interno de Conducta el cual
tiene por objeto establecer determinadas normas de conducta sobre
materias relativas a abuso de mercado que afectan a la Sociedad vy, en
particular, aquellas relativas al tratamiento, utilizacion y divulgacion de
Informacioén Privilegiada.

La finalidad de las normas que componen el Reglamento es prevenir y evitar
sifuaciones de abuso de mercado, todo ello conforme a la normativa
aplicable vy, en particular, conforme al texto refundido de la Ley del
Mercado de Valores aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23
de octubre (la “Ley del Mercado de Valores”), el Reglamento (UE) n°
596/2014 del Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de abril de 2014 sobre
el abuso de mercado (el “Reglamento Europeo de Abuso de Mercado”) y
su respectiva normativa de desarrollo.

Dicho Reglamento estard accesible en la pdgina web de la Sociedad.



2.6.

Las regulaciones incorporadas en el Reglamento son sobre:

Normas de actuaciéon en relaciéon a la informacion privilegiada.
Difusion publica de la informacion privilegiada.

Normas relativas a la confidencialidad de la informacion.
Normas generales en materia de autocartera.

Normas generales de actuacion en materia de comunicaciones al
responsable de cumplimiento normativo.

Normas de actuacidn en materia de comunicacion de transacciones
realizadas por las personas con responsabilidades de direccidén.

Identificacion y evaluacién de riesgos

La Sociedad estd expuesta a riesgos que pueden impactar en mayor o
menor medida en la consecucion de sus objetivos y en la implementacion
de su estrategia.

Por ello ha llevado a cabo un proceso de identificacion y evaluaciéon de
aqguellos riesgos mas relevantes y que pueden afectar de forma relevante:

a. Riesgos operativos: La actividad del Grupo es la adquisicion y tenencia

de bienes inmuebles para explotarlos mediante alquiler vy
eventualmente obtener beneficios por la enajenacion de los mismos.

La explotacién de la mayoria de los activos del Grupo se realiza a través
de un operador externo que a su vez lo explota subarrendando dichos
inmuebles a corto y medio plazo. La explotacion final, en ocasiones,
requiere de licencias, permisos o habilitaciones cuya competencia se
distribuye entre la Comunidad Auténoma y la Administracion Local
correspondiente. Aungue la modalidad final de explotacidén es
responsabilidad del operador, requieren de licencias y permisos cuya
consecucion puede sufrir retrasos o incluso denegarse. En dichas
circunstancias, los resultados del Grupo, la valoracidén de sus activos,
podrian verse afectados negativamente, siendo el uso residencial la
alternativa para la explotacién de los activos.

Riesgos de la ejecucidon de las obras: A fecha de este Informe los
inmuebles de Virgen 24 y Virgen 28 de Valencia se encuentran en

proceso de rehabilitacidn y acondicionamiento para su puesta en
explotacién, si bien la Sociedad hace una rigurosa seleccidon de los
profesionales que intervienen en los proyectos de rehabilitacion
valorando la solvencia financiera y la trayectoria profesional en este
dmbito, existe el riesgo inherente a los trabajos de construccidon en



cuanto a posibles retrasos, insolvencia sobrevenida de las empresas
constfructoras, problemas de ejecucion.

c. Riesgos propios del sector inmobiliario: El sector inmobiliario estd muy
condicionado por el entorno econédmico-financiero y politico existente.
Factores tales como el valor de los activos, sus niveles de ocupacion y
las rentas obtenidas dependen, entre otras cuestiones, de la oferta y la
demanda de inmuebles existente, la inflacion, la tasa de crecimiento
econdémico, la legislacién o los tipos de interés.

Ciertas variaciones de dichos factores podrian provocar un impacto
sustancial adverso en las actividades, resultados, perspectivas y en la
situacioén financiera, econdmica o patrimonial del Grupo.

Todo ello podria tener un impacto material y negativo en la situacion
del negocio, los resultados, las perspectivas y la situacién financiera,
economica o patrimonial del Grupo.

d. Riesgos financieros: nivel de endeudamiento, posibles dificultades con
la obtencion de financiacion segin los calendarios y términos
planificados que puedan retrasar la politica de inversion de la
Sociedad; evolucion de los fipos de interés; posicion de liquidez para el
retorno de principal e intereses asi como para el cumplimiento de la
politica de distribucién de dividendos.

3. COMUNICACIONES AL MERCADO

Toda informacion que deba ser comunicada al mercado seguird las siguientes
pautas:

La Sociedad elabora toda la documentacion a remitir al mercado y cuenta
para ello con el asesoramiento del Asesor Registrado.

El secretario del Consejo de Administracién, con la colaboracién del equipo
legal contratado por la Sociedad, supervisa la elaboracién de la
documentacion.

Atendiendo a la relevancia de la comunicacién esta se presenta al Consejo
de Administracion de la Sociedad para su supervision y validacion final.
Aprobando asi su comunicacion y designa al responsable de su
comunicacion al mercado, asi como la forma bajo la cual debe realizarse.

La persona autorizada remite la informacién al mercado.

3.1. Preparacion de la informacion financiera con formatos homogéneos.

La Sociedad y sus empresas colaboradoras, en el proceso de preparacion,
revision y aprobacion de la informacion financiera remitida al mercado se



3.2.

3.3.

rigen por los principios, reglas, criterios de valoracién y politicas contables
establecidas en la normativa contable de acuerdo con el Plan General
Contable Espanol y con las IFRS para los estados financieros consolidados.

Sistemas de informacion

La Sociedad ha implementado un ERP especializado en empresas
inmobiliarias y patrimonialistas (PRINEX) con el cual lleva la contabilidad y la
gestion de sus operaciones.

Dicho ERP contiene un sistema de flujos de trabajo que permite la validacién
de facturas, gastos y pagos integrado con el sistema el cual permite
conftrolar los riesgos y errores que pudiesen darse en estos procesos.

La aplicacién cuenta con un sistema de permisos para acceder a los
distintos mdédulos y confrasenas de acceso. Lleva asi mismo un control de
acceso de los distintos usuarios.

Comunicaciones
La Sociedad dispone de estructura y recursos suficientes para

e El cumplimiento con las obligaciones y requisitos establecidos por
BME Growth

e Llevar el control idéneo de la informacion financiera y el control de
gestion interno relativo a las comunicaciones

e Coordinar la elaboraciéon de la informacion financiera a presentar al
Consejo de Administraciéon para su revision, validacion y autorizar su
comunicacion de forma periddica a BME Growth.

El Consejo de Administracién tiene la responsabilidad de la publicacién de
la Informacién Privilegiada y Otfra Informacion Relevante establecidos en la
Circular 3/2020 de BME MTF Equity que regula los requisitos de informacién
aplicables a las empresas cuyas acciones estén incorporadas a
negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity.

El Consejo de Administracion recibe informacion periddica de la evolucién
del Grupo Societario a través de los informes que recibe del equipo Directivo
de la Sociedad.

El Consejo de Administracion de la Sociedad cuenta con el asesoramiento
legal de un tercero, en todo lo referente a las acciones necesarias y
obligaciones derivadas de la incorporacion de las acciones de la Sociedad
al BME Growth asi como de los servicios del Asesor Registrado para consultar
cualquier aspecto derivado de la incorporacién de la Sociedad en el BME



Growth asi como la normativa de aplicacion. Siendo consultada con él
cualqguier informacion susceptible de constituir un hecho relevante.

4. SUPERVISION DEL SISTEMA DE CONTROL INTERNO

A la Sociedad no le es de aplicacion la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas, en lo que respecta al articulo 15 del Reglamento que
desarrolla la Ley de Auditoria de Cuentas, por lo que no ha de contar con una
Comision de Auditoria.

Ello no es débice para que anualmente el equipo directivo de la Sociedad,
directamente o en colaboracidon con un profesional externo, revise el control
interno sobre la informacidén financiera y la analice y comente con el auditor de
cuentas externo y el Asesor Registrado con el objeto de calibrar su robustez.

5. OTROS ASESORES O EXPERTOS INDEPENDIENTES

La Sociedad ha contratado a los siguientes profesionales expertos
independientes para la revision y validacion de la informacion financiera:

e Auditor de cuentas: Las cuentas anuales de la Sociedad son revisadas por
AUREN AUDITORES SP, SLP auditor de la Sociedad y de sus Subsocimis desde
su constitucion.

e Asesores legales: La Sociedad cuenta con el asesoramiento especializado
por parte de expertos independientes, en materia fiscal, laboral, mercantil e
inmobiliaria, entre otros, para llevar a cabo la gestion diaria de la Sociedad
asi como operaciones de inversion y desinversion.

e La Sociedad ha contratado a TECNITASA Técnicos en Tasacion, S.A. para
readlizar la valoracion de los activos. Para préximas valoraciones de los
inmuebles, la Sociedad pretende contratar a TECNICASA, u ofra entidad de
valoracién inmobiliaria de reconocida trayectoria, con el objeto de que los
estados financieros reflejen la imagen fiel del Grupo societario.

e La Sociedad ha contratado a Renta 4 Corporate, S.A. (en adelante,
“Renta4”) como Asesor Registrado, y a Renta 4 Banco, S.A. como proveedor
de liguidez cara a la salida a cotizacion de la Sociedad.

6. ACTUACIONES DE SEGUIMIENTO Y SUPERVISION

Para determinar que el sistema de control interno se aplique de forma correcta
y eficiente se han de llevar a término actuaciones de seguimiento y supervision.

La Sociedad mediante su Consejo de Administracion se asegura, a fravés de sus
reuniones periddicas, la supervision constante de las actuaciones llevadas a
cabo.



El asesoramiento legal externo y la comunicacion fluida con el Asesor Registrado
da la cobertura necesaria para cumplir los requisitos demandados por la
normativa de BME Growth en cuanto a la informacién a comunicar al Mercado
asi como a la identificacion con la debida antelacion de cualquier hecho
relevante para informarlo a BME Growth.

7. CONCLUSION

La Sociedad dispone de una estructura organizativa y de un adecuado sistema
de control interno de la informaciéon financiera que permite cumplir con los
requisitos establecidos por BME Growth a través de las distintas circulares
emitidas por el Organismo.





